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Art. 95

Inkrafttreten

Erster Teil
Allgemeine Vorschriften

Art. 1 Anwendungsbereich

(1)

(2)

! Dieses Gesetz gilt fiir alle baulichen Anlagen und Bauprodukte. 2 Es gilt auch fir
Grundstlicke sowie fur andere Anlagen und Einrichtungen, an die nach diesem Gesetz
oder in Vorschriften auf Grund dieses Gesetzes Anforderungen gestellt werden.

Dieses Gesetz gilt nicht flr

1. Anlagen des o6ffentlichen Verkehrs sowie ihre Nebenanlagen und
Nebenbetriebe, ausgenommen Gebaude an Flugplatzen,

2. Anlagen, die der Bergaufsicht unterliegen,

3. Rohrleitungsanlagen sowie Leitungen aller Art, ausgenommen in Gebduden,
4, Krane und Krananlagen,

5. Gerluste,

6. Feuerstatten, die nicht der Raumheizung oder der Brauchwassererwarmung

dienen, ausgenommen Gas-Haushalts-Kochgerate.

Art. 2 Begriffe

(1)

(2)

(3)

! Bauliche Anlagen sind mit dem Erdboden verbundene, aus Bauprodukten
hergestellte Anlagen. ? Ortsfeste Anlagen der Wirtschaftswerbung (Werbeanlagen)
einschlieBlich Automaten sind bauliche Anlagen. 3 Als bauliche Anlagen gelten
Anlagen, die nach ihrem Verwendungszweck dazu bestimmt sind, iberwiegend
ortsfest benutzt zu werden, sowie

1. Aufschittungen, soweit sie nicht unmittelbare Folge von Abgrabungen sind,
2. Lagerplatze, Abstellplétze und Ausstellungsplatze,
3. Campingplatze und Wochenendplatze,

4, Stellplatze fur Kraftfahrzeuge.

Gebaude sind selbstandig benutzbare, Gberdeckte bauliche Anlagen, die von
Menschen betreten werden kénnen.

! Gebiude geringer Héhe sind Geb&ude, bei denen der FuBboden keines Geschosses,

in dem Aufenthaltsrdume im Sinn des Art. 45 Abs. 2 mdglich sind, an einer Stelle
mehr als 7 m, Hochhduser solche, bei denen dieser FuBboden mehr als 22 m tber
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der natirlichen oder festgelegten Gelandeoberfldche liegt. * Alle anderen Geb&ude
sind Gebaude mittlerer H6he.

(4) ! Vorhaben geringer Schwierigkeit sind

1. einfache bauliche Anlagen einschlieBlich einfacher Anderungen anderer
baulicher Anlagen,

2. Wohngebdude geringer Héhe, auch in der Form von Doppelhdusern oder
Hausgruppen,

3. Gebaude geringer Hbhe, die neben einer Wohnnutzung teilweise oder
ausschlieBlich freiberuflich oder gewerblich im Sinn des § 13 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) genutzt werden,

4, nicht oder nur zum vorubergehenden Aufenthalt einzelner Personen bestimmte

eingeschossige Gebaude mit freien Stitzweiten von nicht mehr als 12 m,
soweit sie keine einfachen baulichen Anlagen und keine Sonderbauten sind.

2 Bauliche Anlagen und Rdume besonderer Art oder Nutzung (Sonderbauten) sind

1.

2.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

bauliche Anlagen mit mehr als 30 m Hoéhe,
Hochhauser,
Hochregale mit mehr als 7,50 m Lagerhéhe (Oberkante Lagergut),

bauliche Anlagen und Rédume mit mehr als 1600 m2 Grundflache,
ausgenommen Wohngebaude,

Verkaufsstatten, Messe- und Ausstellungsbauten mit mehr als 2000 m2
Geschof3flache,

Versammlungsstatten, einschlieBlich Kirchen, fir mehr als 100 Personen,

Sportstatten mit mehr als 400 m2 Hallensportflache oder mehr als 100
Zuschauerplatzen, Freisportanlagen mit mehr als 400 Zuschauerplatzen,

Krankenhauser, Entbindungs- und Sauglingsheime, Pflegeeinrichtungen,
Heime und Tageseinrichtungen fiir Kinder, Behinderte und alte Menschen,
Einrichtungen zur voribergehenden Unterbringung von Personen sowie
Kindergarten mit mehr als zwei Gruppen oder mit dem Aufenthalt von Kindern
dienenden Raumen auBerhalb des Erdgeschosses,

Gaststatten mit mehr als 60 Gastplatzen oder mehr als 30 Gastbetten,
Schulen, Hochschulen und ahnliche Ausbildungseinrichtungen,
Justizvollzugsanstalten,

Garagen mit mehr als 1000 m2 Nutzflache,

Fliegende Bauten auBer nach Art. 85 Abs. 3,

Camping- und Wochenendplatze,
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16. Bauliche Anlagen und Rdume, deren Nutzung mit erhéhter Brand-, Explosions-,
Gesundheits- oder Verkehrsgefahr verbunden ist, und Anlagen, die in der
Vierten Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
am 1. Januar 1997 enthalten waren.

3 Alle anderen baulichen Anlagen sind Vorhaben mittlerer Schwierigkeit.

(5)

(6)

(7)

Art. 3

! Vollgeschosse sind Geschosse, die vollstandig tber der natiirlichen oder
festgelegten Gelandeoberfléache liegen und Gber mindestens zwei Drittel ihrer
Grundflache eine Héhe von mindestens 2,30 m haben. % Als Vollgeschosse gelten
Kellergeschosse, deren Deckenunterkante im Mittel mindestens 1,20 m héher liegt
als die naturliche oder festgelegte Gelandeoberflache.

Bauprodukte sind

1. Baustoffe, Bauteile und Anlagen, die hergestellt werden, um dauerhaft in
bauliche Anlagen eingebaut zu werden,

2. aus Baustoffen und Bauteilen vorgefertigte Anlagen, die hergestellt werden, um
mit dem Erdboden verbunden zu werden, wie Fertighduser, Fertiggaragen und
Silos.

Bauart ist das Zusammenfligen von Bauprodukten zu baulichen Anlagen oder Teilen
von baulichen Anlagen.

Allgemeine Anforderungen

(1)

(2)

(3)

! Bauliche Anlagen, andere Anlagen und Einrichtungen im Sinn von Art. 1 Abs. 1 Satz
2 sowie ihre Teile sind so anzuordnen, zu errichten, zu andern und instand zu halten,
daB die offentliche Sicherheit und Ordnung, insbesondere Leben oder Gesundheit,
und die natiirlichen Lebensgrundlagen nicht gefdhrdet werden. ? Sie miissen bei
ordnungsgemadBer Instandhaltung die allgemeinen Anforderungen des Satzes 1 ihrem
Zweck entsprechend angemessen dauerhaft erflllen und ohne MiBstande benutzbar
sein. 3 Sie sind einwandfrei zu gestalten und diirfen das Gesamtbild ihrer Umgebung
nicht verunstalten.

! Die vom Staatsministerium des Innern oder der von ihm bestimmten Stelle durch
offentliche Bekanntmachung als Technische Baubestimmungen eingefiihrten
technischen Regeln sind zu beachten. ? Bei der Bekanntmachung kann hinsichtlich
ihres Inhalts auf die Fundstelle verwiesen werden. 3 Art. 19 Abs. 3, Art. 23 und 70
Abs. 1 bleiben unberiihrt. * Werden die allgemein anerkannten Regeln der Technik
und Baukunst beachtet, gelten die entsprechenden bauaufsichtlichen Anforderungen
dieses Gesetzes und der auf Grund dieses Gesetzes erlassenen Vorschriften als
eingehalten.

Flr den Abbruch baulicher Anlagen sowie anderer Anlagen und Einrichtungen im Sinn
des Art. 1 Abs. 1 Satz 2, fur die Anderung ihrer Benutzung und fir Baustellen und
Baugrundstiicke gelten Absatz 1 Satz 1 und Absatz 2 sinngemas.

Zweiter Teil
Das Grundstiick und seine Bebauung

Art. 4 Bebauung der Grundstiicke mit Gebdauden
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(1)

(2)

(3)

Art. 5

(1)

(2)

Art. 6

(1)

Gebaude dirfen nur unter folgenden Voraussetzungen errichtet werden:

1. Das Grundstliick muB nach Lage, Form, GréBe und Beschaffenheit fiir die
beabsichtigte Bebauung geeignet sein;

2. das Grundstick muB in einer angemessenen Breite an einer befahrbaren
offentlichen Verkehrsflache liegen.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs eines Bebauungsplans im Sinn der §§ 12
und 30 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) und innerhalb eines im Zusammenhang
bebauten Ortsteils kdnnen insbesondere folgende Abweichungen von Absatz 1
gestattet werden:

1. Bei Wohnwegen von begrenzter Lange kann auf die Befahrbarkeit verzichtet
werden, wenn keine Bedenken wegen des Brandschutzes oder des
Rettungsdienstes bestehen;

2. bei Wohnwegen von begrenzter Lange kann auf die Widmung verzichtet
werden, wenn von dem Wohnweg nur Wohngeb&dude geringer Héhe
erschlossen werden und gegenliber dem Rechtstrager der Bauaufsichtsbehérde
rechtlich gesichert ist, daB der Wohnweg sachgerecht unterhalten wird und
allgemein benutzt werden kann.

Im AuBenbereich genligt eine befahrbare, gegenliiber dem Rechtstrager der
Bauaufsichtsbehérde rechtlich gesicherte Zufahrt zu einem befahrbaren 6ffentlichen
Weg.

Nicht iiberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke

! Die nicht Giberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sollen als Griinflichen
oder gartnerisch angelegt und unterhalten werden, soweit diese Flachen nicht fir
eine andere zulassige Nutzung, wie Stellplatze und Arbeits- oder Lagerflachen,
benétigt werden. 2 Ausreichend groBe Flachen sollen mit Baumen und Strauchern
bepflanzt werden, insbesondere wenn Larmschutz und Luftreinhaltung das erfordern.

! Die Bauaufsichtsbehérde kann verlangen, daB auf diesen Flachen B&dume nicht
beseitigt werden, die fir das StraBen-, Orts- oder Landschaftsbild oder flir den
Larmschutz oder die Luftreinhaltung bedeutsam oder erforderlich sind. ? Unter diesen
Voraussetzungen kann sie auch verlangen, daB diese Flachen ganz oder teilweise
nicht unterbaut werden.

Abstandsflachen

! Vor den AuBenwéanden von Gebauden sind Abstandsfldchen von oberirdischen
baulichen Anlagen freizuhalten. 2 Eine Abstandsflache ist nicht erforderlich vor
AuBenwanden, die an den Grundstlicksgrenzen errichtet werden, wenn nach
planungsrechtlichen Vorschriften das Gebaude an die Grenze gebaut werden muf3
oder gebaut werden darf. * Darf nach planungsrechtlichen Vorschriften nicht an die
Grenze eines Nachbargrundstlicks gebaut werden, ist aber auf diesem Grundstiick
ein Gebdude an der Grenze vorhanden, so kann gestattet oder verlangt werden, daB
angebaut wird. * MuB nach planungsrechtlichen Vorschriften an die Grenze eines
Nachbargrundstiicks gebaut werden, ist aber auf diesem Grundstiick ein Gebdude mit
Abstand zu dieser Grenze vorhanden, so kann gestattet oder verlangt werden, daB3
eine Abstandsflache eingehalten wird.
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(2) ! Die Abstandsflachen miissen, soweit sie sich nicht auf Nachbargrundstiicke
erstrecken dirfen, auf dem Grundstiick selbst liegen. ? Die Abstandsflachen diirfen
sich nicht Gberdecken; das gilt nicht fir AuBenwande, die in einem Winkel von mehr
als 75 Grad zueinander stehen.

(3) ! Die Tiefe der Abstandsflache bemiBt sich nach der Wandhéhe; sie wird senkrecht
zur Wand gemessen. 2 Als Wandhéhe gilt das MaB von der natiirlichen oder
festgelegten Gelandeoberfldache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut
oder bis zum oberen AbschluB der Wand. * Fiir Geb&dude oder Geb&udeteile mit
versetzten AuBenwandteilen ist die Wandhoéhe flir jeden Wandteil entsprechend zu
ermitteln. % Die Héhe von Dachern mit einer Neigung von mehr als 75 Grad wird voll,
von Dachern mit einer Neigung von mehr als 45 Grad zu einem Drittel
hinzugerechnet. ®> Die Héhe von Giebelfldchen im Bereich des Dachs ist bei einer
Dachneigung von mehr als 75 Grad voll, im Gbrigen nur zu einem Drittel
anzurechnen. ® Das sich so ergebende MaB ist H. 7 Vor die AuBenwand vortretende
Bauteile und Vorbauten, wie Pfeiler, Gesimse, Dachvorspriinge, Blumenfenster,
Hauseingangstreppen und deren Uberdachungen, Erker und Balkone bleiben auBer
Betracht, wenn sie im Verhaltnis zu der ihnen zugehdérigen AuBenwand untergeordnet
sind, nicht mehr als 1,50 m vortreten und von den Grundstiicksgrenzen mindestens
2 m entfernt bleiben.

(4) ! Die Tiefe der Abstandsfldchen betrdgt 1 H, mindestens 3 m. 2 In Kerngebieten
genugt eine Tiefe von 0,50 H, mindestens 3 m, in Gewerbe- und Industriegebieten
eine Tiefe von 0,25 H, mindestens 3 m. 3 In Sondergebieten, die nicht der Erholung
dienen, kdnnen geringere Tiefen als nach Satz 1, jedoch nicht weniger als 3 m,
gestattet werden, wenn die Nutzung des Sondergebiets dies rechtfertigt.

(5) 1 Vor zwei AuBenwénden von nicht mehr als je 16 m Lange geniigt als Tiefe der
Abstandsflache die Halfte der nach Absatz 4 erforderlichen Tiefe, mindestens jedoch
3 m; das gilt nicht in Kerngebieten und Gewerbe- und Industriegebieten. > Wird ein
Gebaude mit einer AuBenwand an eine Grundstlicksgrenze gebaut, gilt Satz 1 nur
noch flir eine AuBenwand; wird ein Gebaude mit zwei AuBenwanden an
Grundstlicksgrenzen gebaut, so ist Satz 1 nicht anzuwenden; Grundstlicksgrenzen zu
offentlichen Verkehrsflachen, 6ffentlichen Grinflachen und 6ffentlichen
Wasserflachen bleiben hierbei unberiicksichtigt. > Aneinandergebaute Gebaude sind
wie ein Gebdude zu behandeln.

(6) Liegen sich in Gewerbe- und Industriegebieten auf einem Grundstlck Gebaude oder
Gebaudeteile mit feuerbestdndigen Wanden ohne Offnungen gegeniiber, so ist
abweichend von Absatz 4 ein Abstand zwischen diesen Wanden von 3 m zuldssig.

(7) In die Abstandsflachen werden abweichend von Absatz 2 Satz 1 &ffentliche
Verkehrsflachen, o6ffentliche Griinflachen und 6ffentliche Wasserflachen zur Halfte
eingerechnet.

(8) In den Abstandsflachen sind abweichend von Absatz 1 untergeordnete oder
unbedeutende bauliche Anlagen zulassig.

(9) Die Absatze 1 bis 8 gelten flir andere bauliche Anlagen sowie andere Anlagen und
Einrichtungen sinngemaB, wenn von diesen Wirkungen wie von Gebauden ausgehen.

Art. 7 Abweichungen von den Abstandsflachen

(1) ! Werden von den Festsetzungen einer stadtebaulichen Satzung oder einer Satzung
nach Art. 91 AuBenwande zugelassen oder vorgeschrieben, vor denen
Abstandsflachen gréBerer oder geringerer Tiefe als nach Art. 6 liegen miBten, finden
Art. 6 Abs. 4 und 5 keine Anwendung, es sei denn, die Satzung ordnet die Geltung
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dieser Vorschriften an. ? Eine ausreichende Belichtung und Liiftung miissen
gewéhrleistet sein. * Die Flichen fiir notwendige Nebenanlagen, insbesondere fiir
Kinderspielpldtze, Garagen und Stellplatze, diirfen nicht eingeschrankt werden. *
Art. 91 Abs. 1 Nr. 5 bleibt unberihrt.

(2) ! Geb&ude mit einer Traufhdhe von nicht mehr als 5 m fiir die értliche Versorgung
mit Elektrizitat, Warme, Gas und Wasser, Gewachshauser flir den Erwerbsgartenbau
und Garfutterbehalter fir die Landwirtschaft sind in den Abstandsflachen und ohne
eigene Abstandsfldchen zuldssig. 2 Dies gilt nicht fiir Garfutterbehélter beziiglich der
Abstandsflachen zu Nachbargrundstiicken.

(3) Liegen sich Gebaude oder Gebdudeteile auf einem Grundstick gegentliber, von denen
mindestens eines nicht mehr als ein VollgeschoB aufweist und nicht dem Wohnen
dient, so kann gestattet werden, daB die nach Art. 6 Abs. 4 und 5 erforderlichen
Abstandsflachen in ihrer Tiefe bis auf eine halbe Wandhdhe dieses Gebaudes
vermindert werden, soweit nicht dadurch Brandschutz, Belichtung und Liftung
beeintrachtigt werden.

(4) ! Garagen einschlieBlich deren Nebenrdume, iberdachte Tiefgaragenzufahrten und
Aufzige zu Tiefgaragen mit einer Gesamtnutzflache bis zu 50 m2 sowie
Nebengebaude ohne Feuerstatte mit einer Nutzflache bis zu 20 m2 brauchen zur
Grundstlicksgrenze keine Abstandsflachen einzuhalten, wenn an der Grenze eine
Wandhoéhe von 3 m im Mittel nicht Gberschritten wird; die Hohe von Dachern mit
einer Neigung bis 75 Grad und Giebelflachen im Bereich des Dachs bei einer
Dachneigung bis zu 75 Grad bleibt auBer Betracht. 2 Insgesamt darf diese
Grenzbebauung auf dem Grundstlick 50 m2 Gesamtnutzflache sowie eine
Gesamtlange der AuBenwande von 8 m je Grundstlicksgrenze nicht Uberschreiten;
dabei werden Nutzflachen in Dach- und Kellerrdumen nicht angerechnet. * Die
bauliche Verbindung dieser Grenzbebauung mit einem Hauptgebdude oder einem
weiteren Nebengebdude ist zulassig, soweit diese Gebaude fir sich betrachtet die auf
sie treffenden Abstandsflachen einhalten.

(5) ! Die Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 4 und 5 oder die Abstandsflachen auf Grund
von ortlichen Bauvorschriften nach Art. 91 kdénnen sich ganz oder teilweise auf das
Nachbargrundstlick erstrecken, wenn der Nachbar gegeniber der
Bauaufsichtsbehérde schriftlich, aber nicht in elektronischer Form zustimmt oder sie
aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden nicht tGberbaut werden kénnen; die
Zustimmung des Nachbarn gilt auch fiir und gegen seinen Rechtsnachfolger. ? Sie
miussen zusatzlich zu den flr die Bebauung des Nachbargrundstiicks
vorgeschriebenen Abstandsflachen von der Bebauung freigehalten werden. * Art. 6
Abs. 1 Satze 3 und 4 bleiben unberihrt.

Art. 8 Kinderspielplatze

(1) Werden Gebaude mit insgesamt mehr als drei Wohnungen errichtet, so ist auf dem
Baugrundsttlick ein Kinderspielplatz in geeigneter Lage anzulegen und zu unterhalten;
die Art, GroBe und Ausstattung des Kinderspielplatzes richten sich nach Zahl, Art und
GroBe der Wohnungen auf dem Grundstlick.

(2) ! Der Bauherr darf den Kinderspielplatz auch auf einem geeigneten Grundstiick in
unmittelbarer Nahe des Baugrundstiicks herstellen, wenn dessen Benutzung flr
diesen Zweck gegeniiber dem Rechtstrager der Bauaufsichtsbehdrde rechtlich
gesichert ist. 2 Kann der Bauherr den Kinderspielplatz nicht auf seinem Grundstiick
oder auf einem geeigneten Grundstiick in der unmittelbaren Néhe herstellen, so kann
er seine Verpflichtung nach Absatz 1 auch dadurch erfillen, daB er sich der
Gemeinde gegeniiber verpflichtet, die Kosten fiir die Anlage und Unterhaltung eines
Kinderspielplatzes in angemessener Héhe zu tragen. * Das gilt nur, wenn die
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Gemeinde in der Nahe des Baugrundstlicks an Stelle des Bauherrn den
vorgeschriebenen Kinderspielplatz oder einen der Allgemeinheit zuganglichen
Kinderspielplatz herstellt oder herstellen 148t. * Die Gemeinde kann
Sicherheitsleistung in angemessener Héhe verlangen.

(3) ! Fir bestehende Geb&ude mit insgesamt mehr als drei Wohnungen auf einem
Grundstiick kann die Bauaufsichtsbehdrde die Anlage oder Erweiterung und
Unterhaltung eines Kinderspielplatzes verlangen. ? Die Absatze 1 und 2 sind
entsprechend anzuwenden.

4) Die Absatze 1 bis 3 gelten nicht, wenn die Art der Wohnungen oder ihre Umgebung
die Anlage eines Kinderspielplatzes nicht erfordern.

Art. 9 Einfriedung der Baugrundstiicke

(1) Die Bauaufsichtsbehdrde kann verlangen, daBB Baugrundstiicke entlang 6ffentlicher
Wege, StraBen oder Platze sowie Sport- und Spielplatze, Campingplatze und
Wochenendplatze, Lager- und Abstellplatze und Aufschittungen im Sinn des Art. 2
Abs. 1 Nr. 3 eingefriedet oder abgegrenzt werden, wenn die 6ffentliche Sicherheit
und Ordnung es erfordern.

(2) Bei Vorgarten kann die Bauaufsichtsbehérde die Errichtung von Einfriedungen
untersagen, wenn die Sicherheit des Verkehrs oder die einheitliche Gestaltung des
StraBenbilds dies erfordert.

(3) Fur Einfriedungen oder Abgrenzungen, die keine baulichen Anlagen sind, gelten die
Art. 11 und 17 sinngemaB.

Art. 10 Hoéhenlage des Grundstiicks und der baulichen Anlagen

(1) Werden bauliche Anlagen errichtet oder gedndert, so kann verlangt werden, daB die
Oberflache des Grundstiicks erhalten oder in ihrer Hohenlage verandert wird, um
eine Stdérung des StraBen-, Orts- oder Landschaftsbilds zu vermeiden oder zu
beseitigen oder um die Oberflache der Hohe der Verkehrsflache oder der
Nachbargrundstiicke anzugleichen.

(2) ! Die Héhenlage der baulichen Anlagen ist, soweit erforderlich, von der
Bauaufsichtsbehérde im Einvernehmen mit der Gemeinde festzulegen. ? Die
Hohenlage der Verkehrsflachen und die Anforderungen an die Abwasserbeseitigung
sind dabei zu beachten.

Dritter Teil
Bauliche Anlagen

Abschnitt I
Baugestaltung

Art. 11 Baugestaltung
(1) Bauliche Anlagen sind nach den anerkannten Regeln der Baukunst durchzubilden und

so zu gestalten, daB sie nach Form, MaBstab, Verhaltnis der Baumassen und Bauteile
zueinander, Werkstoff und Farbe nicht verunstaltend wirken.
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(2) ! Bauliche Anlagen sind mit ihrer Umgebung derart in Einklang zu bringen, daB sie
das StraBen-, Orts- oder Landschaftsbild oder deren beabsichtigte Gestaltung nicht
verunstalten. ? Verunstaltend sind auch die stérende Haufung von Werbeanlagen und
Werbeanlagen an Ortsrandern, soweit sie in die freie Landschaft hineinwirken.

Abschnitt II
Allgemeine Anforderungen an die Bauausfiihrung

Art. 12 Baustelle

(D) Baustellen sind so einzurichten, daB8 bauliche Anlagen ordnungsgemaB errichtet,
geandert, abgebrochen oder instand gehalten werden kénnen und daB keine
Gefahren, vermeidbaren Nachteile oder vermeidbaren Beldstigungen entstehen.

(2) Offentliche Verkehrsfldchen, Versorgungs-, Abwasserbeseitigungs- und
Meldeanlagen, GrundwassermeBstellen, Vermessungszeichen, Abmarkungszeichen
und Grenzzeichen sind flr die Dauer der Bauausfilhrung zu schiitzen und, soweit
erforderlich, unter den notwendigen Sicherheitsvorkehrungen zuganglich zu halten.

(3) Wahrend der Ausfiihrung genehmigungspflichtiger oder nach Art. 64
genehmigungsfreier Vorhaben hat der Bauherr an der Baustelle eine Tafel, die die
Bezeichnung des Vorhabens und die Namen und Anschriften des Bauherrn und des
Entwurfsverfassers enthalten muB3, dauerhaft und von der 6ffentlichen Verkehrsflache
aus sichtbar anzubringen.

Art. 13 Standsicherheit

! Jede bauliche Anlage muB im ganzen, in ihren einzelnen Teilen und fiir sich allein standsicher
sein. 2 Die Standsicherheit muB auch wahrend der Errichtung und bei der Anderung und dem
Abbruch gewéhrleistet sein. * Die Standsicherheit anderer baulicher Anlagen und die
Tragfahigkeit des Baugrunds des Nachbargrundstiicks dirfen nicht gefahrdet werden.

Art. 14 Schutz gegen Einwirkungen

(1) Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu andern und zu unterhalten,
daB durch chemische, physikalische, pflanzliche oder tierische Einwirkungen keine
Gefahren, vermeidbaren Nachteile oder vermeidbaren Beldstigungen entstehen.

(2) Bauprodukte sind so zu wahlen und zusammenzufiigen, daB sie sich gegenseitig
nicht chemisch oder physikalisch schadlich beeinflussen kénnen.

Art. 15 Brandschutz

(1) Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu andern und zu unterhalten,
daB der Entstehung und der Ausbreitung von Feuer und Rauch vorgebeugt wird und
bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren und wirksame Léscharbeiten
moglich sind.

(2) ! Jede Nutzungseinheit mit Aufenthaltsrdumen wie Wohnungen, Praxen,
selbstandigen Betriebs- und Arbeitsstatten muB in jedem GeschoB iber mindestens
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(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

Art. 16

zwei voneinander unabhangige Rettungswege verfligen; ein zweiter Rettungsweg ist
nicht erforderlich, wenn die Rettung Uber einen Treppenraum madglich ist, in den
Feuer und Rauch nicht eindringen kénnen (Sicherheitstreppenraum). 2 Der erste
Rettungsweg muB fiir Nutzungseinheiten, die nicht zu ebener Erde liegen, Uber
mindestens eine notwendige Treppe fithren. 3 Der zweite Rettungsweg kann eine
weitere notwendige Treppe sein oder eine mit Rettungsgeraten der Feuerwehr
erreichbare Stelle, wenn die Feuerwehr Uber die erforderlichen Rettungsgerate
verflgt.

! Fir die Feuerwehr ist von 6ffentlichen Verkehrsflachen aus eine ausreichende Zu-
oder Durchfahrt, zu Gebduden geringer Héhe ein ausreichender Zu- oder Durchgang
zu allen Gebdudeseiten zu schaffen, von denen aus es notwendig werden kann,
Menschen zu retten. 2 Fiihrt der zweite Rettungsweg (iber eine nur fir
Hubrettungsgerate erreichbare Stelle, so sind die daflir erforderlichen Aufstell- und
Bewegungsfldchen vorzusehen. 3 Zu- und Durchfahrten, Bewegungsflachen und
Aufstellflachen mussen flir Feuerwehrfahrzeuge ausreichend befestigt und tragfahig
sein; sie sind standig frei zu halten.

! Die Verwendung brennbarer Baustoffe ist zuldssig, soweit dieses Gesetz oder
Vorschriften auf Grund dieses Gesetzes nichts anderes bestimmen.

2 Leichtentflammbare Baustoffe diirfen nicht ver-wendet werden. ® Dies gilt nicht fiir
solche Baustoffe, die in Verbindung mit anderen Baustoffen nicht mehr
leichtentflammbar sind.

Fir Hochhauser muissen die fir die Brandbekdmpfung und fir die
RettungsmaBnahmen erforderlichen besonderen Feuerlésch- und Rettungsgerate
vorhanden sein.

Feuerbestdndige Bauteile mlssen in den wesentlichen Teilen aus nichtbrennbaren
Baustoffen bestehen; dies gilt nicht fir feuerbestdndige Abschliisse von Offnungen.

Bauliche Anlagen, bei denen nach Lage, Bauart oder Nutzung Blitzeinschlag leicht

eintreten oder zu schweren Folgen flihren kann, sind mit dauernd wirksamen
Blitzschutzanlagen zu versehen.

Warme-, Schall- und Erschiitterungsschutz

(1)

(2)

(3)

Art. 17

! Bei der Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen oder bei einer
Nutzungsanderung ist ein den klimatischen Verhaltnissen, dem Standort und der
vorgesehenen Nutzung entsprechender ausreichender Warmeschutz vorzusehen.
2 Der Warmeverlust soll niedrig gehalten werden.

! Bei der Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen oder bei einer
Nutzungsanderung ist ein der vorgesehenen Nutzung und dem Standort
entsprechender ausreichender Schallschutz vorzusehen. 2 Larmschutzmauern,
bepflanzte Larmschutzwalle oder dhnliche Anlagen kénnen verlangt werden, wenn
Lage und Nutzung von Gebdauden mit Aufenthaltsrdumen das erfordern.

Erschiitterungen, Schwingungen oder Gerausche, die von ortsfesten Einrichtungen
(Anlagen und Geraten) in baulichen Anlagen oder auf Baugrundstiicken ausgehen,

sind so zu dammen, daB keine Gefahren, vermeidbaren Nachteile oder vermeidbaren
Belastigungen entstehen.

Verkehrssicherheit
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(1)

(2)

! Bauliche Anlagen und die dem Verkehr dienenden nicht iiberbauten Flidchen
bebauter Grundstiicke miissen ihrem Zweck entsprechend verkehrssicher sein. 2 In,
an und auf baulichen Anlagen sind Flachen, die im allgemeinen zum Begehen
bestimmt sind und unmittelbar an mehr als 50 cm tiefer liegende Flachen angrenzen,
ausreichend hoch und fest zu umwehren, es sei denn, daB die Umwehrung dem
Zweck der Flachen widerspricht. 3 Ist mit der Anwesenheit von Kleinkindern auf der
zu sichernden Flache Ublicherweise zu rechnen, miissen Umwehrungen so
ausgebildet werden, daB sie Kleinkindern das Uber- oder Durchklettern nicht
erleichtern; das gilt nicht innerhalb von Wohngebauden mit bis zu zwei Wohnungen
und innerhalb von Wohnungen.

Bauliche Anlagen und ihre Benutzung dlirfen die Sicherheit oder Leichtigkeit des
Verkehrs nicht gefahrden.

Art. 18 Beheizung, Beleuchtung und Liiftung

Raume miissen beheizt, bellftet und mit Tageslicht belichtet werden kénnen, soweit das nach
der Nutzung erforderlich ist.

Abschnitt III
Bauprodukte und Bauarten

Art. 19 Bauprodukte

(1)

! Bauprodukte diirfen fiir die Errichtung, Anderung und Instandhaltung baulicher
Anlagen nur verwendet werden, wenn sie flir den Verwendungszweck

1. von den nach Absatz 2 bekanntgemachten technischen Regeln nicht oder nicht
wesentlich abweichen (geregelte Bauprodukte) oder nach Absatz 3 zuldssig
sind und wenn sie auf Grund des Ubereinstimmungsnachweises nach Art. 24
das Ubereinstimmungszeichen (U-Zeichen) tragen oder

2. nach den Vorschriften
a) des Bauproduktengesetzes (BauPG),

b) zur Umsetzung der Richtlinie 89/106/EWG des Rates zur Angleichung der
Rechts- und Verwaltungsvorschriften der Mitgliedstaaten tGber
Bauprodukte (Bauproduktenrichtlinie) vom 21. Dezember 1988 (ABI EG
Nr. L 40 S. 12) durch andere Mitgliedstaaten der Europdischen Union und
andere Vertragsstaaten des Abkommens (iber den Europaischen
Wirtschaftsraum oder

C) zur Umsetzung sonstiger Richtlinien der Europadischen Union, soweit diese
die wesentlichen Anforderungen nach § 5 Abs. 1 BauPG berlcksichtigen,

in den Verkehr gebracht und gehandelt werden dlrfen, insbesondere das
Zeichen der Europaischen Union (CE-Zeichen) tragen und dieses Zeichen die
nach Absatz 7 Nr. 1 festgelegten Klassen und Leistungsstufen ausweist.

2 Sonstige Bauprodukte, die von allgemein anerkannten Regeln der Technik nicht

abweichen, dirfen auch verwendet werden, wenn diese Regeln nicht nach Absatz 2
bekanntgemacht sind. * Sonstige Bauprodukte, die von allgemein anerkannten
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(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

Regeln der Technik abweichen, bedirfen keines Nachweises ihrer Verwendbarkeit
nach Absatz 3.

Das Deutsche Institut flir Bautechnik macht im Einvernehmen mit dem
Staatsministerium des Innern flir Bauprodukte, fur die nicht nur die Vorschriften
nach Absatz 1 Satz 1 Nr. 2 maBgebend sind, in der Bauregelliste A die technischen
Regeln bekannt, die zur Erflillung der in diesem Gesetz und in Vorschriften auf Grund
dieses Gesetzes an bauliche Anlagen gestellten Anforderungen erforderlich sind.

! Bauprodukte, fiir die technische Regeln in der Bauregelliste A nach Absatz 2
bekanntgemacht worden sind und die von diesen wesentlich abweichen oder fiir die
es allgemein anerkannte Regeln der Technik oder Technische Baubestimmungen
nach Art. 3 Abs. 2 nicht gibt (nicht geregelte Bauprodukte), missen

1. eine allgemeine bauaufsichtliche Zulassung (Art. 20),
2. ein allgemeines bauaufsichtliches Prifzeugnis (Art. 21) oder
3. eine Zustimmung im Einzelfall (Art. 22)

haben. > Ausgenommen sind Bauprodukte, die fiir die Erfiillung der Anforderungen
dieses Gesetzes oder auf Grund dieses Gesetzes nur eine untergeordnete Bedeutung
haben und die das Deutsche Institut fir Bautechnik im Einvernehmen mit dem
Staatsministerium des Innern in einer Liste C 6ffentlich bekanntgemacht hat.

Das Staatsministerium des Innern kann durch Rechtsverordnungen vorschreiben,
daB fir bestimmte Bauprodukte, auch soweit sie Anforderungen nach anderen
Rechtsvorschriften unterliegen, hinsichtlich dieser Anforderungen bestimmte
Nachweise der Verwendbarkeit und bestimmte Ubereinstimmungsnachweise nach
MaBgabe der Art. 19 bis 22 und 24 bis 27 zu fiuhren sind, wenn die anderen
Rechtsvorschriften diese Nachweise verlangen oder zulassen.

! Bei Bauprodukten nach Absatz 1 Satz 1 Nr. 1, deren Herstellung in
auBergewohnlichem MaB von der Sachkunde und Erfahrung der damit betrauten
Personen oder von einer Ausstattung mit besonderen Vorrichtungen abhangt, kann in
der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, in der Zustimmung im Einzelfall oder
durch Rechtsverordnung des Staatsministeriums des Innern vorgeschrieben werden,
daB der Hersteller Uiber solche Fachkrafte und Vorrichtungen verfligt und den
Nachweis hierflir gegenlber einer Prifstelle nach Art. 27 Abs. 1 Satz 1 Nr. 6 zu
erbringen hat. 2 In der Rechtsverordnung kénnen Mindestanforderungen an die
Ausbildung, die durch Prifung nachzuweisende Befahigung und die
Ausbildungsstatten einschlieBlich der Anerkennungsvoraussetzungen gestellt werden.

FGr Bauprodukte, die wegen ihrer besonderen Eigenschaften oder ihres besonderen
Verwendungszwecks einer auBergewothnlichen Sorgfalt bei Einbau, Transport,
Instandhaltung oder Reinigung bedirfen, kann in der allgemeinen bauaufsichtlichen
Zulassung, in der Zustimmung im Einzelfall oder durch Rechtsverordnung des
Staatsministeriums des Innern die Uberwachung dieser Tatigkeiten durch eine
Uberwachungsstelle nach Art. 27 Abs. 1 Satz 1 Nr. 5 vorgeschrieben werden.

Das Deutsche Institut fir Bautechnik kann im Einvernehmen mit dem
Staatsministerium des Innern in der Bauregelliste B

1. festlegen, welche der Klassen und Leistungsstufen, die in Normen, Leitlinien
oder europdischen technischen Zulassungen nach dem Bauproduktengesetz
oder in anderen Vorschriften zur Umsetzung von Richtlinien der Europadischen
Union enthalten sind, Bauprodukte nach Absatz 1 Satz 1 Nr. 2 erflllen mussen,
und
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2. bekannt machen, inwieweit andere Vorschriften zur Umsetzung von Richtlinien
der Europadischen Union die wesentlichen Anforderungen nach § 5 Abs. 1
BauPG nicht bericksichtigen.

Art. 20 Allgemeine bauaufsichtliche Zulassung

(1) Das Deutsche Institut fir Bautechnik erteilt eine allgemeine bauaufsichtliche
Zulassung fur nicht geregelte Bauprodukte, wenn deren Verwendbarkeit im Sinn des
Art. 3 Abs. 1 Satze 1 und 2 nachgewiesen ist.

(2) ! Die zur Begriindung des Antrags erforderlichen Unterlagen sind beizufiigen.
2 Soweit erforderlich, sind Probestiicke vom Antragsteller zur Verfligung zu stellen
oder durch Sachversténdige, die das Deutsche Institut fiir Bautechnik bestimmen
kann, zu entnehmen oder Probeausfiihrungen unter Aufsicht der Sachverstandigen
herzustellen. 3 Art. 69 Abs. 3 gilt entsprechend.

(3) Das Deutsche Institut flir Bautechnik kann fiir die Durchfiihrung der Priifung die
sachverstdndige Stelle und fir Probeausflihrungen die Ausfiihrungsstelle und
Ausflihrungszeit vorschreiben.

(4) ! Die allgemeine bauaufsichtliche Zulassung wird widerruflich und fiir eine bestimmte
Frist erteilt, die in der Regel fiinf Jahre betrégt. ? Die Zulassung kann mit
Nebenbestimmungen erteilt werden. * Sie kann auf schriftlichen Antrag in der Regel
um funf Jahre verlangert werden; Art. 77 Abs. 2 gilt entsprechend.

(5) Die Zulassung wird unbeschadet der Rechte Dritter erteilt.

(6) Das Deutsche Institut flir Bautechnik macht die von ihm erteilten allgemeinen
bauaufsichtlichen Zulassungen nach Gegenstand und wesentlichem Inhalt 6ffentlich
bekannt.

(7) Allgemeine bauaufsichtliche Zulassungen nach dem Recht anderer Lander gelten

auch im Freistaat Bayern.

Art. 21 Allgemeines bauaufsichtliches Priifzeugnis
(1) ! Bauprodukte,

1. deren Verwendung nicht der Erflillung erheblicher Anforderungen an die
Sicherheit baulicher Anlagen dient, oder

2. die nach allgemein anerkannten Prifverfahren beurteilt werden,

bedirfen an Stelle einer allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung nur eines
allgemeinen bauaufsichtlichen Priifzeugnisses. 2 Das Deutsche Institut fiir Bautechnik
macht dies mit der Angabe der maBgebenden technischen Regeln und, soweit es
keine allgemein anerkannten Regeln der Technik gibt, mit der Bezeichnung der
Bauprodukte im Einvernehmen mit dem Staatsministerium des Innern in der
Bauregelliste A bekannt.

(2) ! Ein allgemeines bauaufsichtliches Priifzeugnis wird von einer Priifstelle nach Art. 27
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 fir nicht geregelte Bauprodukte nach Absatz 1 erteilt, wenn
deren Verwendbarkeit im Sinn des Art. 3 Abs. 1 Satze 1 und 2 nachgewiesen ist. 2
Art. 20 Abs. 2 bis 7 gelten entsprechend.
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Art. 22 Nachweis der Verwendbarkeit von Bauprodukten im Einzelfall

(1) ! Mit Zustimmung des Staatsministeriums des Innern diirfen im Einzelfall

1. Bauprodukte, die ausschlieBlich nach dem Bauproduktengesetz oder nach
sonstigen Vorschriften zur Umsetzung von Richtlinien der Europaischen Union
in Verkehr gebracht und gehandelt werden dlirfen, jedoch deren
Anforderungen nicht erflillen, und

2. nicht geregelte Bauprodukte

verwendet werden, wenn deren Verwendbarkeit im Sinn des Art. 3 Abs. 1 Satze 1
und 2 nachgewiesen ist. > Wenn Gefahren im Sinn des Art. 3 Abs. 1 Satz 1 nicht zu
erwarten sind, kann das Staatsministerium des Innern im Einzelfall erkldaren, daB
seine Zustimmung nicht erforderlich ist.

(2) Die Zustimmung flr Bauprodukte nach Absatz 1, die in Baudenkmalern einschlieBlich

Ensembles im Sinn des Denkmalschutzgesetzes verwendet werden sollen, erteilt die
untere Bauaufsichtsbehorde.

Art. 23 Bauarten

(1) ! Bauarten, die von Technischen Baubestimmungen nach Art. 3 Abs. 2 Satz 1
wesentlich abweichen oder fiir die es allgemein anerkannte Regeln der Technik nicht
gibt (nicht geregelte Bauarten), diirfen bei der Errichtung, Anderung und
Instandhaltung baulicher Anlagen nur angewendet werden, wenn flr sie

1. eine allgemeine bauaufsichtliche Zulassung oder
2. eine Zustimmung im Einzelfall

erteilt worden ist. 2 An Stelle einer allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung geniigt
ein allgemeines bauaufsichtliches Prifzeugnis, wenn die Bauart nicht der Erfillung
erheblicher Anforderungen an die Sicherheit baulicher Anlagen dient oder nach
allgemein anerkannten Priifverfahren beurteilt wird. 3 Das Deutsche Institut fiir
Bautechnik macht diese Bauarten mit der Angabe der maBgebenden technischen
Regeln und, soweit es keine allgemein anerkannten Regeln der Technik gibt, mit der
Bezeichnung der Bauarten im Einvernehmen mit dem Staatsministerium des Innern
in der Bauregelliste A bekannt. * Art. 19 Abs. 5 und 6 sowie Art. 20, 21 Abs. 2 und
Art. 22 gelten entsprechend. ®> Wenn Gefahren im Sinn des Art. 3 Abs. 1 Satz 1 nicht
zu erwarten sind, kann das Staatsministerium des Innern im Einzelfall oder flir genau
begrenzte Falle allgemein festlegen, daB eine allgemeine bauaufsichtliche Zulassung
oder eine Zustimmung im Einzelfall nicht erforderlich ist.

(2) Das Staatsministerium des Innern kann durch Rechtsverordnung vorschreiben, daB
flr bestimmte Bauarten, auch soweit sie Anforderungen nach anderen

Rechtsvorschriften unterliegen, Absatz 1 ganz oder teilweise anwendbar ist, wenn die
anderen Rechtsvorschriften dies verlangen oder zulassen.

Art. 24 Ubereinstimmungsnachweis

(1) Bauprodukte bedirfen einer Bestatigung ihrer Ubereinstimmung mit den technischen
Regeln nach Art. 19 Abs. 2, den allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassungen, den
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allgemeinen bauaufsichtlichen Prifzeugnissen oder den Zustimmungen im Einzelfall;
als Ubereinstimmung gilt auch eine Abweichung, die nicht wesentlich ist.

(2) ! Die Bestétigung der Ubereinstimmung erfolgt durch
1. Ubereinstimmungserklarung des Herstellers (Art. 25) oder
2.  Ubereinstimmungszertifikat (Art. 26).

? Die Bestatigung durch Ubereinstimmungszertifikat kann in der allgemeinen
bauaufsichtlichen Zulassung, in der Zustimmung im Einzelfall oder in der
Bauregelliste A vorgeschrieben werden, wenn dies zum Nachweis einer
ordnungsgemaBen Herstellung erforderlich ist. 3> Bauprodukte, die nicht in Serie
hergestellt werden, bediirfen nur der Ubereinstimmungserklédrung des Herstellers
nach Art. 25 Abs. 1, sofern nichts anderes bestimmt ist.  Das Staatsministerium des
Innern kann im Einzelfall die Verwendung von Bauprodukten ohne das erforderliche
Ubereinstimmungszertifikat gestatten, wenn nachgewiesen ist, daB diese
Bauprodukte den technischen Regeln, Zulassungen, Priifzeugnissen oder
Zustimmungen nach Absatz 1 entsprechen.

(3) Flr Bauarten gelten die Absdtze 1 und 2 entsprechend.

(4) Die Ubereinstimmungserklarung und die Erkldrung, daB ein
Ubereinstimmungszertifikat erteilt ist, hat der Hersteller durch Kennzeichnung der
Bauprodukte mit dem Ubereinstimmungszeichen (U-Zeichen) unter Hinweis auf den
Verwendungszweck abzugeben.

(5) Das U-Zeichen ist auf dem Bauprodukt, auf einem Beipackzettel oder auf seiner
Verpackung oder, wenn dies nicht mdglich ist, auf dem Lieferschein oder auf einer
Anlage zum Lieferschein anzubringen.

(6) U-Zeichen aus anderen Landern und aus anderen Staaten gelten auch im Freistaat
Bayern.

Art. 25 Ubereinstimmungserklirung des Herstellers

(1) Der Hersteller darf eine Ubereinstimmungserkldrung nur abgeben, wenn er durch
werkseigene Produktionskontrolle sichergestellt hat, daB das von ihm hergestellte
Bauprodukt den maBgebenden technischen Regeln, der allgemeinen
bauaufsichtlichen Zulassung, dem allgemeinen bauaufsichtlichen Priifzeugnis oder
der Zustimmung im Einzelfall entspricht.

(2) ! In den technischen Regeln nach Art. 19 Abs. 2, in der Bauregelliste A, in den
allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassungen, in den allgemeinen bauaufsichtlichen
Prifzeugnissen oder in den Zustimmungen im Einzelfall kann eine Prifung der
Bauprodukte durch eine Priifstelle vor Abgabe der Ubereinstimmungserklarung
vorgeschrieben werden, wenn dies zur Sicherung einer ordnungsgemaBen
Herstellung erforderlich ist.  In diesen Fallen hat die Priifstelle das Bauprodukt
daraufhin zu Uberpriifen, ob es den maBgebenden technischen Regeln, der
allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, dem allgemeinen bauaufsichtlichen
Prifzeugnis oder der Zustimmung im Einzelfall entspricht.

Art. 26 Ubereinstimmungszertifikat
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(1) Ein Ubereinstimmungszertifikat ist von einer Zertifizierungsstelle nach Art. 27 zu
erteilen, wenn das Bauprodukt

1. den maBgebenden technischen Regeln, der allgemeinen bauaufsichtlichen
Zulassung, dem allgemeinen bauaufsichtlichen Priifzeugnis oder der
Zustimmung im Einzelfall entspricht und
2. einer werkseigenen Produktionskontrolle sowie einer Fremdiiberwachung nach
MaBgabe des Absatzes 2 unterliegt.
(2) ! Die Fremdiiberwachung ist von Uberwachungsstellen nach Art. 27 durchzufiihren.

2 Die Fremdiiberwachung hat regelmé&Big zu Uberpriifen, ob das Bauprodukt den
maBgebenden technischen Regeln, der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung,
dem allgemeinen bauaufsichtlichen Prifzeugnis oder der Zustimmung im Einzelfall
entspricht.

Art. 27 Priif-, Zertifizierungs- und Uberwachungsstellen

(1) 1 Das Staatsministerium des Innern kann eine Person, Stelle oder
Uberwachungsgemeinschaft als

1.

2.

5.

6.

Prifstelle fir die Erteilung allgemeiner bauaufsichtlicher Priifzeugnisse,

Prifstelle fur die Uberpriifung von Bauprodukten vor Bestétigung der
Ubereinstimmung,

Zertifizierungsstelle,
Uberwachungsstelle fiir die Fremdiiberwachung,
Uberwachungsstelle fiir die Uberwachung nach Art. 19 Abs. 6 oder

Prifstelle fur die Uberpriifung nach Art. 19 Abs. 5

anerkennen, wenn sie oder die bei ihr Beschaftigten nach ihrer Ausbildung,
Fachkenntnis, persénlichen Zuverlassigkeit, ihrer Unparteilichkeit und ihren
Leistungen die Gewahr dafiir bieten, daB diese Aufgaben den 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften entsprechend wahrgenommen werden, und wenn sie Uber die
erforderlichen Vorrichtungen verfiigen. ? Soweit und solange Stellen im Sinn von Satz
1 von privaten Tragern nicht zur Verfligung stehen, kénnen auch Behdrden
entsprechend Satz 1 anerkannt werden, wenn sie ausreichend mit geeigneten
Fachkraften besetzt und mit den erforderlichen Vorrichtungen ausgestattet sind.

(2) ! Die Anerkennung von Priif-, Zertifizierungs- und Uberwachungsstellen anderer
Lander gilt auch im Freistaat Bayern. 2 Priif-, Zertifizierungs- und
Uberwachungsergebnisse von Stellen, die nach Art. 16 Abs. 2 der
Bauproduktenrichtlinie von einem anderen Mitgliedstaat der Europaischen Union oder
von einem anderen Vertragsstaat des Abkommens Uber den Europaischen
Wirtschaftsraum anerkannt worden sind, stehen den Ergebnissen der in Absatz 1
genannten Stellen gleich. 3 Dies gilt auch fiir Priif-, Zertifizierungs- und
Uberwachungsergebnisse von Stellen anderer Staaten, wenn sie in einem Art. 16
Abs. 2 der Bauproduktenrichtlinie entsprechenden Verfahren anerkannt worden sind.

(3) ! Das Staatsministerium des Innern erkennt auf Antrag eine Person, Stelle,
Uberwachungsgemeinschaft oder Behdrde als Stelle nach Art. 16 Abs. 2 der
Bauproduktenrichtlinie an, wenn in dem in Art. 16 Abs. 2 der Bauproduktenrichtlinie
vorgesehenen Verfahren nachgewiesen ist, daBB die Person, Stelle,
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Art. 28

Uberwachungsgemeinschaft oder Behdrde die Voraussetzungen erfiillt, nach den
Vorschriften eines anderen Mitgliedstaates der Europaischen Union oder eines
anderen Vertragsstaates des Abkommens Uber den Europdischen Wirtschaftsraum zu
priifen, zu zertifizieren oder zu iberwachen. 2 Dies gilt auch fiir die Anerkennung von
Personen, Stellen, Uberwachungsgemeinschaften oder Behdrden, die nach den
Vorschriften eines anderen Staates zu prifen, zu zertifizieren oder zu Uberwachen
beabsichtigen, wenn der erforderliche Nachweis in einem Art. 16 Abs. 2 der
Bauproduktenrichtlinie entsprechenden Verfahren gefihrt wird.

Abschnitt IV
Wande, Decken, Dacher und Rettungswege

Tragende Wande, Pfeiler und Stiitzen

(1)

(2)

(3)

Art. 29

(1)

Tragende Wande sind feuerbestandig, in Gebauden mit geringer Hohe
feuerhemmend herzustellen.

! Tragende Wande ohne anforderung an die Feuerwiderstandsdauer sind zuldssig

1. in Wohngebduden mit bis zu zwei Wohnungen, soweit sie nicht iber einem
zweiten VollgeschoB Aufenthaltsraume haben kdnnen,

2. in land- und forstwirtschaftlichen sowie gartnerischen Betriebsgebauden.

2 Fiir andere Geb&ude sind tragende Wande ohne Feuerwiderstandsdauer zuzulassen,
soweit sie nicht Uber einem zweiten VollgeschoB Aufenthaltsraume haben kdénnen
und keine sonstigen Bedenken wegen des Brandschutzes bestehen. * Tragende
Wande in Kellergeschossen von Gebauden nach den Satzen 1 und 2 missen
mindestens feuerhemmend sein.

Flr aussteifende Wande, tragende Pfeiler und Stlitzen sowie die Unterstitzung
tragender und aussteifender Wande gelten die Absatze 1 und 2 entsprechend.

AuBBenwande

! Nichttragende AuBenwéande und nichttragende Teile tragender AuBenwénde sind
aus nichtbrennbaren Baustoffen oder mindestens feuerhemmend herzustellen. ? Das
gilt nicht

1. fir Gebaude geringer Hohe,

2. wenn eine Brandibertragung nicht zu beflirchten ist oder durch geeignete
Vorkehrungen, wie vorkragende feuerbestandige Bauteile, verhindert wird.

* AuBenwandverkleidungen einschlieBlich der Ddmmstoffe sowie
AuBenwandoberflachen sind aus mindestens schwerentflammbaren Baustoffen
herzustellen. ¢ Die Unterkonstruktion der Verkleidungen darf aus mindestens
normalentflammbaren Baustoffen, die Halterungen und Befestigungen missen aus
nichtbrennbaren Baustoffen bestehen. ® Die Satze 3 und 4 gelten nicht fiir Gebdude
geringer Hohe.
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(2)

(3)

(4)

Art. 30

(1)

(2)

(3)

! Geb&dude mit AuBenwénden ohne Feuerwiderstandsdauer aus brennbaren
Baustoffen missen unbeschadet der Anforderungen der Art. 6 Abs. 3 und 4 zu
Gebauden auf demselben Grundstiick

1. mit gleichartigen AuBenwanden einen Abstand von mindestens 10 m,

2. mit mindestens feuerhemmenden AuBenwanden einen Abstand von mindestens
8 m,

3. mit 6ffnungslosen feuerbestandigen AuBenwanden einen Abstand von

mindestens 5 m einhalten.

2 Gegeniiber der Grundstiicksgrenze ist ein Abstand von mindestens 5 m
erforderlich; Art. 6 Abs. 2 Satz 1 und Satz 2 Halbsatz 1, Abs. 7 und Art. 7 Abs. 5
gelten entsprechend. 3 Sétze 1 und 2 gelten nicht fiir Nebengeb&ude ohne
Aufenthaltsraume, ohne Aborte und ohne Feuerungsanlagen mit einem umbauten
Raum bis zu 50 m3.

! AuBenwénde von Gebduden mit Aufenthaltsrdumen miissen warmeddmmend sein.
2 Das gilt nicht fiir AuBenwande solcher Arbeitsrdume, fiir die ein Warmeschutz
unmaoglich oder unnétig ist.

Fur AuBenwande von Aufenthaltsraumen sind SchallschutzmaBnahmen nur
vorzusehen, wenn Lage und Nutzung der Raume dies erfordern.

Trennwdande

! Feuerbesténdige Trennwénde sind zu errichten

1. zwischen Wohnungen sowie zwischen Wohnungen und fremden Raumen
(Wohnungstrennwande),
2. zum AbschluB von Raumen mit erhéhter Brand- oder Explosionsgefahr; das gilt

nicht fir Trennwdnde zwischen Stallen und Scheunen,

3. zwischen Wohnungen, Wohn- oder Schlafraumen und den land- und
forstwirtschaftlichen oder gartnerischen Betriebsgebduden oder
Betriebsraumen eines Gebdudes.

2 Die Trennwénde sind bis zur Rohdecke oder zur Unterkante der Dachhaut zu
fihren. 3 Offnungen sind zuldssig, wenn sie zur Nutzung des Geb&udes erforderlich
sind. * Sie sind mit mindestens feuerhemmenden und selbstschlieBenden
Abschllissen zu versehen, wenn der Brandschutz nicht auf andere Weise
gewabhrleistet ist.

In Gebauden geringer Hohe sind Wohnungstrennwande in der
Feuerwiderstandsdauer der tragenden Bauteile des Gebaudes zulassig.

! Trennwénde miissen wiarmedammend sein

1. als Wohnungstrennwande,

2. zwischen Aufenthaltsraumen und im allgemeinen unbeheizten Raumen, soweit
die unbeheizten Réaume nicht innerhalb der Wohnung liegen oder zu den

Aufenthaltsrdumen gehoéren,

3. zwischen Aufenthalts- und Treppenraumen oder Durchfahrten.
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(4)

Art. 31

(1)

(2)

(3)

(4)

2 Dies gilt nicht fiir Trennwande zwischen Aufenthalts- und Treppenrdumen in
Wohngebduden mit bis zu zwei Wohnungen sowie von fremden Aufenthaltsrdumen,
die nicht an Wohnraume grenzen, wenn wegen der Art der Benutzung ein
Warmeschutz unmadglich oder unnétig ist.

! Trennwande miissen schallddmmend sein

1. als Wohnungstrennwande,
2. zwischen Aufenthalts- und Treppenraumen, aufzugsschachten oder
Durchfahrten.

2 Fiir andere Trennwénde von Aufenthaltsrdumen sind SchallschutzmaBnahmen nur
vorzusehen, wenn Lage und Nutzung der Rdume dies erfordern. * Absatz 3 Satz 2 gilt
entsprechend.

Brandwande

! Brandwéande miissen feuerbestdndig und so beschaffen sein, daB sie bei einem
Brand ihre Standsicherheit nicht verlieren und die Ausbreitung von Feuer auf andere
Gebdude oder Geb&udeabschnitte verhindern. 2 Sie miissen aus nichtbrennbaren
Baustoffen bestehen.

! Brandwénde sind zu errichten als AbschluBwénde von Geb&duden, die an der
Nachbargrenze oder in einem Abstand bis zu 2,50 m gegeniber der Nachbargrenze
errichtet werden, es sei denn, dal3 ein Abstand von mindestens 5 m zu bestehenden
oder nach den baurechtlichen Vorschriften zuldassigen kiinftigen Gebauden gesichert
ist. 2 Art. 6 Abs. 7 und Art. 7 Abs. 5 gelten entsprechend. * S&tze 1 und 2 gelten
nicht fir Nebengebaude ohne Aufenthaltsraume, ohne Aborte und ohne
Feuerungsanlagen mit einem umbauten Raum bis zu 50 m3.

Innere Brandwande sind zu errichten
1. zwischen aneinandergereihten Gebauden, soweit sie aneinandergebaut sind,

2. innerhalb von Gebauden in Abstdnden von héchstens 40 m; gréBere Abstande
sind zuzulassen, wenn die Nutzung des Gebaudes es erfordert und keine
Bedenken wegen des Brandschutzes bestehen,

3. zwischen Wohngebauden und angebauten land- und forstwirtschaftlichen oder
gartnerischen Betriebsgebduden sowie zwischen dem Wohnteil und dem land-
und forstwirtschaftlichen oder gartnerischen Betriebsteil eines Gebdudes, wenn
der umbaute Raum des Betriebsteils gréBer als 2000 m3 ist,

4, zur Unterteilung land- und forstwirtschaftlicher oder gartnerischer
Betriebsgebaude in Brandabschnitte von héchstens 10000 m3 umbauten
Raums.

! Fir Wohngebaude geringer Héhe sind abweichend von Absatz 2 und Absatz 3 Nr. 1
an Stelle von Brandwanden feuerbestandige Wande zulassig; zwischen
aneinandergereihten Gebauden missen diese Gebdudetrennwdnde insgesamt so dick
wie Brandwénde sein. ? Fiir Wohngeb&ude geringer H6he mit bis zu zwei Wohnungen
in der offenen Bauweise genligen 6ffnungslose Wande, die vom Gebdudeinneren die
Anforderungen der Feuerwiderstandsklasse F 30 und vom GebaudeduBeren der
Feuerwiderstandsklasse F 90 erfiillen; die sonstigen Wande, die Decken und die
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Dacher, sofern diese traufseitig aneinanderstoBen, miissen mindestens
feuerhemmend sein.

(5) 1 An Stelle durchgehender innerer Brandwénde nach Absatz 3 Nr. 2 sind zur Bildung
von Brandabschnitten Wande in Verbindung mit 6ffnungslosen Decken zuzulassen,
wenn die Nutzung des Gebaudes dies erfordert und eine senkrechte
Brandiibertragung von GeschoB zu GeschoB nicht zu befiirchten ist. > Die Wande,
Decken und ihre Unterstitzungen sowie die Abschllisse der Treppenrdaume mussen
feuerbestandig sein und aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen. 3 Die Abséitze 7
bis 9 gelten entsprechend.

(6) Mussen Gebaude oder Gebadudeteile, die Gber Eck zusammenstoBen, durch eine
Brandwand getrennt werden, so muB der Abstand der Brandwand von der inneren
Ecke mindestens 5 m betragen; dies gilt nicht, wenn der Winkel der inneren Ecke
mehr als 120 Grad betragt oder mindestens eine AbschluBwand auf 5 m Ldnge als
Brandwand ausgebildet wird.

(7) ! Brandwénde sind 30 cm {ber Dach zu filhren oder in Héhe der Dachhaut mit einer
beiderseits 50 cm auskragenden feuerbestdéndigen Platte abzuschlieBen; dariiber
diirfen brennbare Teile des Daches nicht hinweggefiihrt werden. 2 Bei Gebduden mit
weicher Bedachung sind sie 50 cm Uber Dach zu fiihren. * Bei Gebauden geringer
Hoéhe sind Brandwande sowie Wande, die an Stelle von Brandwanden zuldssig sind,
bis unmittelbar unter die Dachhaut zu fihren.

(8) ! Bauteile mit brennbaren Baustoffen diirfen Brandwénde nicht Gberbriicken.
2 Bauteile diirfen in Brandwande nur soweit eingreifen, daB der verbleibende
Wandquerschnitt feuerbestandig bleibt; fur Leitungen, Leitungsschlitze und Kamine
gilt dies entsprechend.

(9) ! Offnungen in Brandwanden und in Wanden an Stelle von Brandwénden sind
unzuldssig. % In inneren Brandwénden sind Offnungen nur zuldssig, soweit sie fir die
Nutzung des Gebaudes erforderlich sind; die Offnungen miissen mit
selbstschlieBenden, feuerbestéandigen Abschlissen versehen, die Wande und Decken
anschlieBender Raume aus nichtbrennbaren Baustoffen hergestellt werden.

(10) In Brandwdnden sind kleine Teilflachen aus lichtdurchldssigen, nichtbrennbaren
Baustoffen zuldssig, wenn diese Flachen feuerbestandig sind, der Brandschutz
gesichert ist und Rettungswege nicht gefahrdet werden.

(11) Leitungen dlrfen durch Brandwande hindurchgefliihrt werden, wenn gewahrleistet ist,
daB Feuer und Rauch nicht in andere Brandabschnitte tUbertragen werden kénnen.

Art. 32 Decken und Boden

(1) Decken sind feuerbestandig, in Gebdauden mit geringer Hohe feuerhemmend
herzustellen.

(2) Im Ubrigen sind Decken und ihre Unterstiitzungen feuerbestandig herzustellen

1. Uber und unter Raumen mit erhdéhter Brandgefahr; das gilt nicht flir Decken
zwischen Stallen und Scheunen,

2. zwischen Wohnungen, Wohn- oder Schlafraumen und den land- und
forstwirtschaftlichen oder gartnerischen Betriebsraumen eines Gebaudes.

(3) ! Decken ohne Feuerwiderstandsdauer sind zuléssig
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(4)

(5)

(6)

(7)

(8)
(9)

(10)

(11)

Art. 33

1. in Wohngebauden mit bis zu zwei Wohnungen, soweit sie nicht Gber einem
zweiten VollgeschoB Aufenthaltsraume haben kénnen,

2. in land- und forstwirtschaftlichen oder gartnerischen Betriebsgebauden.

2 Fiir andere Geb&ude mit bis zu zwei Vollgeschossen, soweit sie nicht (iber dem
zweiten VollgeschoB Aufenthaltsraume haben kénnen, sind Decken ohne
Feuerwiderstandsdauer zuzulassen, wenn keine Bedenken wegen des Brandschutzes
bestehen. 3 Decken von Kellergeschossen in Gebduden nach den Satzen 1 und 2
missen mindestens feuerhemmend sein.

Deckenverkleidungen, Dammschichten und FuBbodenbelége aus brennbaren
Baustoffen sind zuldssig, wenn dieses Gesetz oder Vorschriften auf Grund dieses
Gesetzes nichts anderes bestimmen.

Decken Uber und unter Wohnungen und Aufenthaltsraumen und Béden nicht
unterkellerter Aufenthaltsraume muissen warmedammend sein.

! Decken uiber und unter Wohnungen, Aufenthaltsrdumen und Nebenrdumen miissen
schalld@mmend sein; ausgenommen sind Decken zwischen Raumen derselben
Wohnung und Decken gegen nicht nutzbare Dachrdume. 2 Fiir Decken zwischen
Aufenthaltsrdumen und nicht nutzbaren Dachrdumen sind SchallschutzmaBnahmen
nur vorzusehen, wenn Lage und Nutzung der Raume dies erfordern.

Die Absatze 5 und 6 gelten nicht fiir Decken Uber und unter Arbeitsraumen, die nicht
an Wohnraume grenzen, wenn wegen der Art der Benutzung der Arbeitsraume ein
Warme- oder Schallschutz unmdglich oder unnétig ist.

Offnungen in begehbaren Decken sind sicher abzudecken oder zu umwehren.

1 Offnungen in Decken, fiir die eine Feuerwiderstandsdauer vorgeschrieben ist, sind
unzuldssig; das gilt nicht fiir Offnungen in Decken von Wohngeb&uden geringer Héhe
und Decken innerhalb von Wohnungen. ? Offnungen sind nur zuléssig, soweit sie fir
die Nutzung des Gebdudes erforderlich sind; sie sind mit selbstschlieBenden
Abschllssen in der Feuerwiderstandsdauer der Decken zu versehen.

Leitungen dlrfen durch Decken, fiir die eine Feuerwiderstandsdauer vorgeschrieben
ist, hindurchgefiihrt werden, wenn gewahrleistet ist, daB Feuer und Rauch nicht in
andere Geschosse lbertragen werden kénnen.

Bildet den oberen RaumabschluB keine Decke, sondern das Dach, so gelten die
Absatze 1 bis 10 nicht.

Dacher

(1)

(2)

! Die Dachhaut muB gegen Flugfeuer und strahlende Warme widerstandsfahig sein
(harte Bedachung). 2 Teilflichen der Bedachung und Vordécher, die diesen
Anforderungen nicht entsprechen, sind zuldssig, wenn Belange des Brandschutzes
nicht beeintrachtigt sind.

L Fur freistehende Geb&ude geringer Hohe ist eine Dachhaut, die den Anforderungen
nach Absatz 1 nicht entspricht (weiche Bedachung), zuldssig, wenn zu Gebauden auf
demselben Grundstlck

1. mit harter Bedachung ein Abstand von mindestens 12 m,

2. mit weicher Bedachung ein Abstand von mindestens 24 m
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(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

eingehalten wird. > Gegeniiber der Grundstiicksgrenze ist ein Abstand von 12 m
erforderlich; Art. 29 Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 2 gilt entsprechend. ® S&tze 1 und 2
gelten nicht fir Nebengebdude ohne Aufenthaltsraume, Aborte und
Feuerungsanlagen mit einem umbauten Raum bis zu 50 m3.

! Tragende und aussteifende Teile von Déchern, die den oberen RaumabschluB von
Aufenthaltsrdumen bilden, sind auch in Gebauden, deren tragende Bauteile eine
Feuerwiderstandsdauer aufweisen missen, ohne Feuerwiderstandsdauer zulassig,
wenn Belange des Brandschutzes nicht beeintréchtigt sind. > Dachflachen, tber die
Rettungswege flihren, miissen mindestens die Feuerwiderstandsdauer der Decken
des Gebaudes aufweisen.

! Dachvorspriinge, Dachgesimse und Dachaufbauten, lichtdurchlassige Dachfléchen,
Lichtkuppeln und Oberlichte sind so anzuordnen und herzustellen, daBB Feuer nicht
auf andere Geb&udeteile oder Nachbargebdude (ibertragen werden kann. 2 Von
Brandwanden und von Wanden an Stelle von Brandwanden muissen mindestens 1,25
m entfernt sein

1. Oberlichte, Lichtkuppeln und Offnungen in der Dachhaut, wenn diese Wande
nicht mindestens 30 cm Uber Dach gefiihrt sind,

2. Dachgauben und dhnliche Dachaufbauten aus brennbaren Baustoffen, wenn sie
nicht durch diese Wande gegen Brandibertragung geschitzt sind.

L Fur lichtdurchldssige Bedachungen aus nichtbrennbaren Baustoffen gilt Absatz 1
Satz 1 nicht. ? Lichtdurchlassige Dachfldchen oder Oberlichte aus mindestens
normalentflammbaren Baustoffen sind innerhalb einer harten Bedachung zulassig,
wenn sie hochstens ein Flinftel der Dachflache einnehmen und

1. hochstens 6 m2 Grundriflache haben und untereinander und vom Dachrand
einen Abstand von mindestens 1,25 m haben oder

2. héchstens 2 m breit und 20 m lang sind und untereinander und vom Dachrand
einen Abstand von mindestens 2 m haben.

! Die D&cher von Anbauten, die an Wande mit Offnungen oder ohne
Feuerwiderstandsdauer anschlieBen, sind in einem Abstand bis zu 5 m von diesen
Wanden mindestens so widerstandsfahig gegen Feuer wie die Decken des
anschlieBenden Geb&udes herzustellen. 2 Dies gilt nicht fiir Anbauten an
Wohngebaude geringer Hohe.

! Dacher, die zum Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, missen umwehrt
werden. 2 Offnungen und nichtbegehbare Flidchen dieser Dacher sind gegen Betreten
zu sichern.

! Fur die vom Dach aus vorzunehmenden Arbeiten sind sicher benutzbare
Vorrichtungen anzubringen. % In Geb&duden mit mehr als einem VollgeschoB sind fiir
Arbeiten, die vom Dach aus vorzunehmen sind, ausreichend groBe
Ausstiegsoffnungen vorzusehen.

! Dacher missen warmedammend sein, wenn sie Aufenthaltsrdume abschlieBen.

2 Dacher Uiber Arbeitsrdumen brauchen nicht warmeddmmend zu sein, wenn das
wegen der Art der Benutzung der Rdume unmadglich oder unnétig ist. 3 Fiir Décher,
die Aufenthaltsraume abschlieBen, sind SchallschutzmaBnahmen nur vorzusehen,
wenn Lage und Nutzung der Raume das erfordern.
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(10)

! Der Dachraum muB zu liften und vom Treppenraum aus zugénglich sein. 2 In
Wohngebauden mit bis zu zwei Wohnungen ist der Zugang auch von anderen
Raumen aus zuldssig.

Art. 34 Vorbauten

! Fur Balkone, Erker und andere Vorbauten sowie fiir Loggien gelten die Vorschriften fir Wande,
Decken und D&cher sinngeméB. ? Die Verwendung brennbarer Baustoffe oder die Verwendung
nichtbrennbarer Baustoffe an Stelle einer Bauart mit Feuerwiderstandsdauer ist zulassig, wenn
keine Bedenken wegen des Brandschutzes bestehen.

Art. 35 Treppen

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

! Jedes nicht zu ebener Erde liegende GeschoB und der benutzbare Dachraum eines
Gebaudes muissen Uber mindestens eine Treppe zuganglich sein (notwendige
Treppe); weitere Treppen oder ein Sicherheitstreppenraum sind erforderlich, wenn
die Rettung von Menschen im Brandfall nicht auf andere Weise méglich ist. > An
Stelle von Treppen sind Rampen mit flacher Neigung zulassig.

! Einschiebbare Treppen und Rolltreppen sind als notwendige Treppen unzuléssig.
2 Einschiebbare Treppen und Leitern sind in Wohngeb&uden mit bis zu zwei
Wohnungen als Zugang zum nichtausgebauten Dachraum zul&ssig. > Sie sind als
Zugang zu einem GeschoB ohne Aufenthaltsraume zulassig, wenn sie flr die
Benutzung des Geschosses gentgen.

! Notwendige Treppen sind in einem Zug zu allen angeschlossenen Geschossen zu
fihren; sie missen mit der Treppe zum Dachraum in unmittelbarer Verbindung
stehen. 2 Dies gilt nicht fir Gebaude mit bis zu zwei Vollgeschossen, soweit sie nicht
Uber dem zweiten VollgeschoB3 Aufenthaltsraume haben kdnnen.

! Die tragenden Teile notwendiger Treppen miissen in Gebduden mit mehr als finf
Vollgeschossen feuerbestandig, im Gbrigen mindestens feuerhemmend sein; in
Gebauden geringer Hohe ist statt dessen eine Ausflihrung aus nichtbrennbaren
Baustoffen ausreichend. 2 Umwehrungen, wie Gelander oder Briistungen, mit
Ausnahme von Handlaufen, sowie Belage von Setzstufen missen in Gebduden mit
mehr als funf Vollgeschossen aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen, mit
Ausnahme von Umwehrungen fiir Treppen innerhalb einer Wohnung. 3 Satz 1 gilt
nicht in Wohngebduden mit bis zu zwei Wohnungen und in Gebauden, an deren
tragende Bauteile keine Anforderungen gestellt werden.

Die nutzbare Breite der Treppenldaufe und Treppenabsatze notwendiger Treppen muf
flr den groBten zu erwartenden Verkehr ausreichen.

! Treppen missen einen festen und griffsicheren Handlauf haben. ? Fiir Treppen mit
groBer nutzbarer Breite sind Handlaufe auf beiden Seiten und Zwischenhandlaufe
vorzusehen, soweit die Verkehrssicherheit dies erfordert.

! Die freien Seiten der Treppenldufe, Treppenabséatze und Treppenéffnungen
(Treppenaugen) missen durch Umwehrungen, wie Gelander oder Bristungen,
gesichert werden. 2 Fenster, die unmittelbar an Treppen liegen und deren Briistungen
unter der notwendigen Umwehrungshéhe liegen, sind zu sichern. 3 In Geb&uden, in
denen Ublicherweise mit der Anwesenheit von Kleinkindern zu rechnen ist, darf bei
Treppen ohne Setzstufen das lichte MaB der Offnungen zwischen den Stufen 12 cm
nicht Ubersteigen; das gilt nicht flr Treppen innerhalb von Wohngebdauden mit bis zu
zwei Wohnungen und innerhalb von Wohnungen.
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! Jede notwendige Treppe muB in einem eigenen, durchgehenden Treppenraum
liegen, der einschlieBlich seiner Zugange und des Ausgangs ins Freie so angeordnet
und ausgebildet ist, daB er gefahrlos als Rettungsweg benutzt werden kann.

1. in Gebauden mit bis zu zwei Vollgeschossen, soweit sie darliber keine

2. fir die innere Verbindung von Geschossen derselben Wohnungen, wenn die
Rettung von Personen aus jedem GeschoB3 im Brandfall noch auf andere Weise

Von jeder Stelle eines Aufenthaltsraums sowie eines Kellergeschosses muf3 der
Treppenraum mindestens einer notwendigen Treppe oder ein Ausgang ins Freie in

! Jeder Treppenraum nach Absatz 1 muB auf mdglichst kurzem Weg einen sicheren
Ausgang ins Freie haben. 2 Der Ausgang muB mindestens so breit sein wie die
zugehérigen notwendigen Treppen und darf nicht eingeengt werden. 3 Verschlage
und Einbauten aus brennbaren Baustoffen sind in Treppenrdumen und in ihren

! Die Wénde von Treppenrdumen notwendiger Treppen mit ihren Ausgéngen ins Freie
miussen in der Bauart von Brandwanden, in Gebauden geringer Hbéhe in der
Feuerwiderstandsdauer der tragenden Wande hergestellt sein. 2 Fiir AuBenwénde, die
im Brandfall von Feuer nicht beansprucht werden kénnen, gilt Art. 29 Abs. 1
entsprechend. 3 Verkleidungen, Putze, Ddmmstoffe und Unterdecken miissen aus
nichtbrennbaren Baustoffen, Bodenbelage, ausgenommen Gleitschutzprofile, aus
mindestens schwerentflammbaren Baustoffen bestehen.

! Der obere AbschluB von Treppenrdumen muB die Feuerwiderstandsdauer der
Decken des Geb&audes haben. ? Das gilt nicht, wenn der obere AbschluB das Dach ist
und die Treppenraumwande bis dicht unter die Dachhaut reichen.

! Offnungen in Treppenraumwaénden und -decken zum KellergeschoB und zu
nichtausgebauten Dachraumen, Werkstatten, Laden, Lagerrédumen und ahnlichen
Raumen missen selbstschlieBende und mindestens feuerhemmende Abschliisse
erhalten. 2 Alle anderen Offnungen, die nicht ins Freie fiihren, missen dichte,
vollwandige und selbstschlieBende Tlren erhalten; das gilt nicht fir Gebaude

! Treppenrdume miussen liftbar und beleuchtbar sein; sie missen in der AuBenwand
Fenster erhalten, die gedffnet werden kénnen. 2 In Gebduden mit mehr als finf
Vollgeschossen und in innenliegenden Treppenrdaumen ist an der obersten Stelle des
Treppenraums eine Rauchabzugsvorrichtung anzubringen. * Innenliegende
Treppenrdaume miussen in Gebauden mit mehr als finf Vollgeschossen eine von der
allgemeinen Beleuchtung unabhangige Beleuchtung haben.

Art. 36 Treppenraume und Ausgdnge
(1)

2 Treppen ohne eigenen Treppenraum sind zuléssig
Aufenthaltsraume haben kénnen,
gesichert ist.

(2)
hochstens 35 m Entfernung erreichbar sein.
(3)
Ausgangen ins Freie unzuladssig.
(4)
(5)
(6)
geringer Hoéhe.
(7)
(8)

! Der Sicherheitstreppenraum muB durch die Anordnung von offenen Balkonen,
Vorrdumen, Galerien, Schachten und Liftungseinrichtungen oder auf andere Weise
auch bei getffneten Zugangen aus den Geschossen gegen das Eindringen von Feuer
und Rauch aus den Geschossen gesichert sein. 2 Weitere Treppen nach Art. 35 Abs. 1
(zweiter Rettungsweg) sind auch ohne Treppenraum als offene Treppen im Freien vor
einer AuBenwand zulassig.
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(9) ! Ubereinanderliegende Kellergeschosse miissen mindestens zwei getrennte
Ausgénge haben. ? Von je zwei Ausgédngen jedes Kellergeschosses muB mindestens
einer unmittelbar oder durch einen eigenen, an der AuBenwand liegenden
Treppenraum ins Freie fiihren. * Eigene Treppenrdume fiir jedes KellergeschoB sind
nicht erforderlich, wenn Belange des Brandschutzes nicht beeintrachtigt sind.

(10) Die Absatze 1 bis 9 gelten nicht flir Wohngebaude mit bis zu zwei Wohnungen und
fur land- und forstwirtschaftliche oder gartnerische Betriebsgebaude.

Art. 37 Notwendige Flure

(1) ! Notwendige Flure sind Flure, iiber die Rettungswege von Aufenthaltsrdumen zu
Treppenrdumen notwendiger Treppen oder zu Ausgangen ins Freie fiihren. 2 Als
notwendige Flure gelten nicht

1. Flure innerhalb von Wohnungen oder Nutzungseinheiten von vergleichbarer
GroBe,
2. Flure innerhalb von Nutzungseinheiten, die einer Bliro- oder

Verwaltungsnutzung dienen und deren Nutzflache in einem GeschofB3 nicht mehr
als 400 m2 betragt.

(2) ! Die nutzbare Breite notwendiger Flure muB fiir den gréBten zu erwartenden Verkehr
ausreichen. ? Flure von mehr als 30 m Lange sind durch nichtabschlieBbare,
selbstschlieBende und dichte Tiren zu unterteilen.  Eine Folge von weniger als drei
Stufen ist unzuldssig.

(3) ! Die Wande notwendiger Flure sind mindestens feuerhemmend, in Geb&duden mit
mehr als finf Vollgeschossen feuerbestandig herzustellen; Abweichungen,
insbesondere fir Tldren und lichtdurchlassige Flachen, sind zuldssig, wenn Belange
des Brandschutzes nicht beeintréchtigt sind. * Verkleidungen, Ddmmstoffe und
Unterdecken miissen aus mindestens schwerentflammbaren Baustoffen bestehen.
3 Satze 1 und 2 gelten nicht fiir Gebdude mit bis zu zwei Vollgeschossen, soweit sie
dariber keine Aufenthaltsraume haben kdnnen.

Art. 38 Fenster, Tiiren und Kellerlichtschachte

(1) ! Fenster und Tiren, die von Aufenthaltsrdumen unmittelbar ins Freie fiihren,
miissen ausreichend warmeddammend sein. 2 Das gilt nicht fir Fenster und Tiiren
solcher Arbeitsraume, fir die ein Warmeschutz unmadglich oder unnétig ist.

3 SchallschutzmaBnahmen sind nur vorzusehen, wenn Lage und Nutzung der
Aufenthaltsréaume dies erfordern.

(2) ! Fenster und Fenstertiiren miissen gefahrlos gereinigt werden kénnen. % An
Glastliren und groBen Glasflachen sind SchutzmaBnahmen nur vorzusehen, wenn
dies wegen der Verkehrssicherheit erforderlich ist.

(3) ! Fenster, die zur Rettung von Menschen dienen, miissen im Lichten in einer Richtung
mindestens 0,60 m, in der anderen Richtung mindestens 1 m groB und von innen zu
6ffnen sein. * Die Unterseite der lichten Offnung darf nicht mehr als 1,10 m {ber dem
FuBboden liegen.

(4) Gemeinsame Kellerlichtschachte flir ibereinanderliegende Kellergeschosse sind
unzulassig, es sei denn, daB Bedenken wegen des Brandschutzes nicht bestehen.
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Abschnitt V
Haustechnische Anlagen, Feuerungsanlagen
und andere Anlagen

Art. 39 Aufziige

(1) ! Aufziige im Innern von Gebauden miissen eigene Schéchte in feuerbestandiger
Bauart haben. ? In einem Aufzugsschacht diirfen bis zu drei Aufziige liegen. * In
Gebauden mit bis zu flnf Vollgeschossen diirfen Aufzliige ohne eigene Schachte
innerhalb der Umfassungswande des Treppenraums liegen; sie missen sicher
umkleidet sein, ausgenommen Treppenaufzige fir Behinderte in Wohngebduden mit
bis zu zwei Wohnungen.

(2) ! Der Fahrschacht darf nur fiir Aufzugseinrichtungen benutzt werden. 2 Er muB zu
liften und mit Rauchabzugsvorrichtungen versehen sein.

(3) Fahrschachttiiren und andere Offnungen in feuerbesténdigen Fahrschachtwénden
sind so herzustellen, daB Feuer und Rauch nicht in andere Geschosse Ubertragen
werden kénnen.

(4) Der Triebwerksraum muB von benachbarten Raumen feuerbesténdig abgetrennt
sein; Turen mussen mindestens feuerhemmend sein.

(5) Fir Aufzlige, die auBerhalb von Gebduden liegen oder die nicht mehr als drei
unmittelbar lbereinanderliegende Geschosse verbinden, und fir vereinfachte
Gulteraufzige, Kleinglteraufzliige, Mihlenaufzlige, Lagerhausaufziige und
Behindertenaufziige sind Abweichungen von den Absdtzen 1 und 2 zuzulassen, wenn
wegen der Betriebssicherheit und des Brandschutzes Bedenken nicht bestehen.

(6) ! In Geb&uden mit mehr als fiinf Vollgeschossen miissen Aufziige in ausreichender
Zahl und GréBe so eingebaut und betrieben werden, daB jedes GeschoB von der
Eingangsebene aus erreichbar ist. 2 Mindestens einer der Aufziige muB auch zur
Aufnahme von Rollstiihlen und Lasten geeignet sein.  Dieser Aufzug ist so
einzubauen, daB er von der 6ffentlichen Verkehrsflache und méglichst von allen
Wohnungen im Gebaude stufenlos zu erreichen ist. * Die Satze 1 und 2 gelten nicht
flr das oberste Vollgescho3 und nicht beim nachtraglichen Ausbau von
Dachgeschossen in bestehenden Gebauden.

(7) Aufzugsanlagen miissen gegenliber Aufenthaltsrdumen ausreichend schallgedammt
sein.

Art. 40 Liiftungsanlagen, Installationsschiachte und -kandle, Leitungsanlagen

(1) ! Leitungen diirfen durch Brandwénde, durch W&nde an Stelle von Brandwénden,
durch Treppenraumwande sowie durch Trennwande und Decken, flr die eine
Feuerwiderstandsdauer vorgeschrieben ist, nur hindurchgefiihrt werden, wenn eine
Ubertragung von Feuer und Rauch nicht zu befiirchten ist oder Vorkehrungen
hiergegen getroffen sind; das gilt nicht fiir Decken innerhalb von Wohnungen. ? In
Treppenraumen notwendiger Treppen und in notwendigen Fluren sind
Leitungsanlagen nur zulassig, wenn keine Bedenken wegen des Brandschutzes
bestehen.
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(2) Laftungsanlagen missen betriebssicher und brandsicher sein; sie diirfen den
ordnungsgemaBen Betrieb von Feuerungsanlagen nicht beeintrachtigen.

(3) Liftungsanlagen, auBer in Gebauden geringer Hohe, und Liftungsanlagen, die
Brandwande Uberbriicken, sind so herzustellen, daB Feuer und Rauch nicht in
Treppenraume, andere Brandabschnitte oder andere Geschosse libertragen werden
kénnen.

(4) ! Liftungsanlagen sind so anzuordnen und herzustellen, daB sie Gerliche und Staub
nicht in andere Rdume Ubertragen. ? Die Weiterleitung von Schall in fremde Radume
muB gedammt sein.

(5) ! Liftungsleitungen diirfen nicht in Kamine eingefiihrt werden. ? Liiftungsleitungen
didrfen gemeinsam zur LGftung und zur Ableitung von Abgasen von Gasfeuerstatten
benutzt werden, wenn sie den Anforderungen an diese Abgasanlagen entsprechen.
3 Die Abluft ist ins Freie zu fithren. * Nicht zur Liiftungsanlage gehérende
Einrichtungen sind in Liftungsleitungen unzulassig.

(6) Laftungsschachte, die aus Mauerstein oder aus Formstlicken fiir Rauchkamine
hergestellt sind, missen den Anforderungen an Rauchkamine entsprechen und
gekennzeichnet werden.

(7) Fiar raumlufttechnische Anlagen und Warmluftheizungen gelten die Absdtze 1 bis 6
sinngeman.
(8) ! Installationsschéchte und -kanéle sind aus nichtbrennbaren Baustoffen

herzustellen. ? Absatz 3 gilt sinngemaB. 3 Die Weiterleitung von Schall in fremde
Raume muB gedammt sein.

Art. 41 Feuerungsanlagen, Warme- und Brennstoffversorgungsanlagen

(1) ! Feuerstétten, Verbindungsstiicke und Kamine oder andere Abgasanlagen
(Feuerungsanlagen) sowie Behalter und Rohrleitungen flir brennbare Gase und
Flissigkeiten miissen betriebssicher und brandsicher sein. ? Die Weiterleitung von
Schall in fremde R&dume muB ausreichend geddmmt sein. 3 Verbindungsstiicke sowie
Kamine und andere Abgasanlagen missen leicht und sicher zu reinigen sein.

* Abgasanlagen von Gasfeuerstatten miissen gekennzeichnet sein.

(2) Fir die Anlagen zur Verteilung von Warme und zur Warmwasserversorgung gelten
Absatz 1 Satze 1 und 2 sinngemaB.

(3) Feuerstatten, ortsfeste Verbrennungsmotoren und Verdichter sowie Behalter flr
brennbare Gase und Flissigkeiten dirfen nur in RGumen aufgestellt werden, bei
denen nach Lage, GroBe, baulicher Beschaffenheit und Benutzungsart Gefahren nicht
entstehen.

(4) Abgase von Feuerstatten sowie ortsfester Verbrennungsmotoren sind durch
Verbindungsstlicke und Kamine oder andere Abgasanlagen oder dichte Leitungen so
ins Freie zu flhren, daB Gefahren oder unzumutbare Beldstigungen nicht entstehen.

(5) ! Kamine und andere Abgasanlagen sind in solcher Zahl und Lage herzustellen, daB
die Feuerstitten des Geb&dudes ordnungsgemaB angeschlossen werden kénnen. 2 Fiir
Einzelfeuerstatten, die zusatzlich zu einer zentralen Heizungsanlage aufgestellt
werden sollen, muB der AnschluB an einen eigenen Rauchkamin madglich sein, der
nicht zugleich der zentralen Heizungsanlage dient.
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(6) Brennstoffe sind so zu lagern, daB Gefahren oder unzumutbare Beldstigungen nicht
entstehen.

Art. 42 Nicht an Sammelkanalisationen angeschlossene Anwesen

(1) Die einwandfreie Beseitigung des Abwassers einschlieBlich des Fakalschlamms
innerhalb und auBerhalb des Grundstlicks muB3 gesichert sein.

(2) Hausabwasser aus abgelegenen landwirtschaftlichen Anwesen oder abgelegenen
Anwesen, die friher einem landwirtschaftlichen Betrieb dienten und deren
Hausabwasser bereits in Gruben eingeleitet worden sind, dirfen in Gruben eingeleitet
werden, wenn

1. das Abwasser in einer Mehrkammerausfaulgrube vorbehandelt wird und

2. die ordnungsgemaBe Entsorgung oder Verwertung des geklarten Abwassers
und des Fakalschlamms gesichert ist.

(3) ! Fur die Einleitung von Hausabwéssern aus abgelegenen landwirtschaftlichen
Anwesen in Biogasanlagen gilt Absatz 2 entsprechend. ? Die Vorbehandlung in einer
Mehrkammerausfaulgrube ist nicht erforderlich, wenn durch den Betrieb der
Biogasanlage eine gleichwertige Hygienisierung sichergestellt ist.

Art. 43 Abfallschdchte

(1) ! Abfallschichte, ihre Einfiilléffnungen und die zugehérigen Sammelrdume sind
auBerhalb von Aufenthaltsrdumen anzulegen. ? Abfallschidchte und Sammelrdume
missen aus feuerbestandigen Bauteilen bestehen. 3 Einrichtungen innerhalb des
Schachts und des Sammelraums miussen aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen.

(2) ! Abfallschachte sind bis zur obersten Einfiill6ffnung ohne Querschnittsdnderungen
senkrecht zu fiihren. ? Eine sténdig wirkende Liiftung muB gesichert sein.
3 Abfallschachte sind so herzustellen, daB sie Abfélle sicher abfiihren, daB Feuer,
Rauch, Geruch und Staub nicht nach auBen dringen und daB die Weiterleitung von
Schall gedammt wird.

(3) ! Die Einfilléffnungen sind so einzurichten, daB Staubbeldstigungen nicht auftreten
und sperrige Abfalle nicht eingebracht werden kénnen. 2 Am oberen Ende des
Abfallschachts ist eine Reinigungséffnung vorzusehen. 3 Alle Offnungen sind mit
Verschlissen aus nichtbrennbaren Baustoffen zu versehen.

(4) ! Der Abfallschacht muB in einen ausreichend groBen Sammelraum miinden. ? Die
Zugange des Sammelraums sind mit selbstschlieBenden, feuerbestandigen Tlren zu
versehen, soweit sie nicht unmittelbar ins Freie fiihren. 3> Der Sammelraum muB von
auBen zuganglich und entleerbar sein. * Die Abfallstoffe sind in beweglichen
Abfallbehaltern zu sammeln.

Art. 44 Abfallbehdlter

! Fir die erforderlichen Abfallbehalter ist ein befestigter Platz an nichtstérender Stelle auf dem
Grundstiick vorzusehen. 2 Innerhalb von Gebduden kdnnen sie in besonderen, gut liftbaren,
feuerbestandigen Rdumen aufgestellt werden. ° Die Standplatze miissen leicht sauber gehalten
werden kénnen.

www.bauordnungen.de




Bayerische Bauordnung v. 4. August 1997, Stand: 10.3.2006 33

Art. 45

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

Art. 46

Abschnitt VI
Aufenthaltsraume und Wohnungen

Aufenthaltsraume

Aufenthaltsraume sind Raume, die nicht nur zum voribergehenden Aufenthalt von
Menschen bestimmt sind oder nach Lage und GréBe dazu benutzt werden kdnnen.

! Aufenthaltsrdume miissen eine fiir ihre Benutzung ausreichende Nutzfldche und
eine lichte Ho6he von mindestens 2,40 m, im DachgeschoB mindestens 2,20 m haben.
2 Eine groBere lichte Héhe ist vorzusehen, wenn es die besondere Nutzung der
Raume, insbesondere als Arbeitsraume, erfordert.

1 Aufenthaltsrdume miissen unmittelbar ins Freie fiihrende und senkrecht stehende
Fenster haben, und zwar in solcher Zahl, GréBe und Beschaffenheit, daB die Rdume
ausreichend belichtet und geliiftet werden kénnen (notwendige Fenster). 2 Geneigte
Fenster und Oberlichte an Stelle von Fenstern sind zulassig, wenn keine Bedenken
wegen des Brandschutzes, der Verkehrssicherheit und der Gesundheit bestehen.

3 Veranden oder adhnliche Vorbauten und Hauslauben (Loggien) sind vor Fenstern
zulassig, wenn eine ausreichende Belichtung und Liftung gewahrleistet ist.

! Das lichte MaB der Fensterdffnungen von Aufenthaltsrdumen muB mindestens ein
Achtel der Nutzflache des Raums betragen; hierbei sind die RohbaumaBe
zugrundezulegen. ? Fiir Aufenthaltsrdume im Dachraum ist von der Nutzflache
auszugehen, die sich bei einer angenommenen allseitig senkrechten UmschlieBung
von 1,50 m Héhe ergibt. * Die Fensteréffnungen missen gréBer sein, wenn das
wegen der Art der Benutzung des Aufenthaltsraums oder wegen der Lichtverhaltnisse
erforderlich ist. * Kleinere Fensterdffnungen sind zuzulassen, wenn wegen der
Lichtverhaltnisse keine Bedenken bestehen.

! Aufenthaltsrdume, deren Benutzung eine Beleuchtung mit Tageslicht verbietet, sind
ohne notwendige Fenster zuldssig, wenn das durch besondere MaBnahmen, wie den
Einbau von raumlufttechnischen Anlagen und Beleuchtungsanlagen, ausgeglichen
wird. 2 Fur Aufenthaltsrdume, die nicht dem Wohnen dienen, ist an Stelle einer
Beleuchtung mit Tageslicht und Liftung nach Absatz 3 eine Ausfiihrung nach Satz 1
zulassig, wenn Bedenken wegen des Brandschutzes und der Gesundheit nicht
bestehen.

Aufenthaltsraume dirfen von Raumen, in denen gréBere Mengen leichtbrennbarer

Stoffe verarbeitet oder gelagert werden, oder von Stallen aus nicht unmittelbar
zuganglich sein.

Wohnungen

(1)

! Wohnungen miissen von anderen Wohnungen oder fremden Rdumen baulich
abgeschlossen sein und einen eigenen, abschlieBbaren Zugang unmittelbar vom
Freien, von einem Treppenraum oder von einem allgemein zuganglichen Flur haben;
das gilt nicht fir Wohngebdude mit bis zu zwei Wohnungen und bei der Errichtung
von zusétzlichem Wohnraum in bestehenden Wohngeb&uden. ? Fiir gewerblich
genutzte Raume und fir Wohnraume im selben Gebdude kénnen eigene Treppen
verlangt werden.
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(2) 1 In Geb&uden mit mehr als zwei Wohnungen miissen die Wohnungen eines
Geschosses barrierefrei erreichbar sein. 2 In diesen Wohnungen missen die Wohn-
und Schlafraume, eine Toilette, ein Bad und die Kiiche oder Kochnische sowie der
Raum mit Anschlussmadglichkeit fiir eine Waschmaschine mit dem Rollstuhl
zugénglich sein. 3 Die S&tze 1 und 2 gelten nicht, soweit die Anforderungen,
insbesondere wegen schwieriger Gelandeverhaltnisse, wegen des Einbaus eines sonst
nicht erforderlichen Aufzugs oder wegen unglinstiger vorhandener Bebauung, nur mit
unverhaltnismaBigem Mehraufwand erflillt werden kénnen.

(3) ! Jede Wohnung muB eine fiir ihre Bestimmung ausreichende GréBe und eine
entsprechende Zahl besonnter Aufenthaltsrdume haben. 2 Es diirfen nicht alle
Aufenthaltsrdume nach Norden liegen. *> Wohnungen miissen ausreichend durchliiftet
werden kénnen. ¢ Diese Vorschriften gelten auch fir Einraumwohnungen. > An
verkehrsreichen StraBen sollen die Aufenthaltsraume einer Wohnung tiberwiegend
auf der vom Verkehrsldarm abgewandten Seite des Gebaudes liegen.

(4) ! Jede Wohnung muB eine Kiiche und ausreichenden Abstellraum haben.
2 Fensterlose Kiichen oder Kochnischen sind zuléssig, wenn sie selbsténdig liftbar
sind.

(5) ! Fir Geb&ude mit mehr als zwei Wohnungen sind fiir den Zu- und Abfahrtsverkehr

mit Fahrradern ausreichende Abstellplédtze zu schaffen. ? Fiir Gebdude mit
Wohnungen, die nicht nur zu ebener Erde liegen, sind leicht erreichbare und gut
zugéngliche Abstellrdume fiir Kinderwagen und Fahrréder herzustellen. * Soweit sie
im KellergeschoB liegen und die Grundstlicksverhaltnisse es zulassen, miissen sie
durch eine AuBentreppe zuganglich sein mit der Moéglichkeit, Fahrrad und
Kinderwagen leicht zu schieben.

(6) ! In Geb&uden mit mehr als zwei Wohnungen soll entweder die Méglichkeit
geschaffen werden, daB3 eine Waschmaschine in den Wohnungen aufgestellt werden
kann oder statt dessen ein diesem Zweck dienender, gemeinschaftlich nutzbarer
Raum vorgesehen wird. 2 Ferner soll ein ausreichender Trockenraum eingerichtet
werden, soweit keine gleichwertigen Einrichtungen vorhanden sind.

Art. 47 Aufenthaltsraume und Wohnungen im Kellergeschof3

(1) ! Wohnungen und Aufenthaltsrdume sind in Kellergeschossen zuldssig, wenn die
natlrliche oder festgelegte Geldandeoberflache, die sich an die AuBenwande mit
notwendigen Fenstern anschlieBt, in einer ausreichenden Entfernung nicht mehr als
0,70 m Uber dem FuBboden liegt. ? Ein Lichteinfallwinkel von héchstens 45 Grad zur
Waagrechten ist einzuhalten.

(2) ! Aufenthaltsrdume, deren Benutzung eine Belichtung durch Tageslicht verbietet,
sind unbeschadet der Satze 2 und 3 auch in Kellergeschossen zulassig;
Verkaufsraume, Gaststatten, arztliche Behandlungs- und ahnliche Aufenthaltsraume
sind in Kellergeschossen zuzulassen, wenn Nachteile nicht zu beflirchten sind oder
durch besondere MaBnahmen ausgeglichen werden. 2 Die Rdume miissen von
anderen Raumen im KellergeschoB feuerbestandig, in Gebdauden geringer Héhe
mindestens feuerhemmend abgetrennt sein. 3 Die Bauaufsichtsbehérde kann
verlangen, daB die Raume auf moglichst kurzem Weg mindestens einen sicheren
Ausgang ins Freie haben; sie kann an die Tilren dieser Rdume besondere
Anforderungen stellen.

Art. 48 Aufenthaltsraume und Wohnungen im Dachraum
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Aufenthaltsrdume im Dachraum missen die erforderliche lichte Hohe Gber
mindestens der Halfte ihrer Nutzflache haben; Raumteile mit einer lichten Hohe unter
1,50 m bleiben dabei auBer Betracht.

! Aufenthaltsrdume und zugehérige Nebenrdume sowie Wohnungen im Dachraum
miussen einschlieBlich ihrer Zugange mindestens feuerhemmende Wande, Decken
und Dachschragen haben und mit mindestens feuerhemmenden Bauteilen gegen den
nichtausgebauten Dachraum abgetrennt sein; Art. 28 Abs. 1 und Art. 32 Abs. 1 sind
nicht anzuwenden. ? Wohnungstrennwénde miissen mindestens feuerhemmend sein;
Art. 30 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 ist nicht anzuwenden. ® Das gilt nicht fiir Gebdude mit nur
einem VollgeschoB unterhalb des Dachraums.

Aufenthaltsraume und Wohnungen in einem zweiten DachgeschoB sind nur zulassig,
wenn die tragenden Wande, die Decke und die Dachschrégen des ersten
Dachgeschosses feuerbestandig, in Gebauden geringer Hohe mindestens

Bei Wohngebauden mit bis zu zwei Wohnungen sind Abweichungen zuzulassen, wenn
keine Bedenken wegen des Brandschutzes und des Gesundheitsschutzes fir

! Jede Wohnung und jede selbstandige Betriebs- oder Arbeitsstétte missen
mindestens einen Abort haben. 2 Abortrdume fiir Wohnungen miissen innerhalb der
Wohnungen liegen. 3 Fiir Geb&ude, die fiir eine gréBere Anzahl von Personen
bestimmt sind, sind ausreichend viele Aborte herzustellen.

Fensterlose Abortraume sind nur zuldssig, wenn die Aborte eine Wasserspilung
haben und eine wirksame Liiftung gewahrleistet ist.

Aborte mit Wasserspilung dirfen auch in Badern (Art. 50) von Wohnungen

(1)
(2)
(3)

feuerhemmend sind.
(4)

Bewohner bestehen.
Art. 49 Abortraume
(1)
(2)
(3)

eingerichtet werden.
Art. 50 Bader

! Jede Wohnung muB ein Bad mit Badewanne oder Dusche haben, wenn eine ausreichende
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung méglich ist. 2 Fensterlose Rdume sind nur zuléssig,
wenn eine wirksame Liftung gewadhrleistet ist.

Art. 51

(1)

Abschnitt VII
Besondere bauliche Anlagen

Barrierefreies Bauen

! Bauliche Anlagen und andere Anlagen und Einrichtungen, die éffentlich zuganglich
sind, missen in den dem allgemeinen Besucherverkehr dienenden Teilen so errichtet
und instand gehalten werden, dass sie von Menschen mit Behinderung, alten
Menschen und Personen mit Kleinkindern barrierefrei erreicht und ohne fremde Hilfe
zweckentsprechend genutzt werden kénnen. ? Diese Anforderungen gelten
insbesondere flr

www.bauordnungen.de




Bayerische Bauordnung v. 4. August 1997, Stand: 10.3.2006 36

(2)

(3)

(4)

(5)

1. Einrichtungen der Kultur und des Bildungswesens,
2. Tageseinrichtungen fir Kinder,

3. Sport- und Freizeitstatten,

4, Einrichtungen des Gesundheitswesens,

5. Bliro-, Verwaltungs- und Gerichtsgebdude,

6. Verkaufsstatten,

7. Stellplatze, Garagen und Toilettenanlagen.

3 Sie gelten nicht bei Nutzungsanderungen, wenn die Anforderungen nur mit
unverhéltnisméaBigem Aufwand erfillt werden kénnen. * Die Anforderungen an
Gaststatten sind im Rahmen der gaststattenrechtlichen Erlaubnis zu beachten.

Far bauliche Anlagen und andere Anlagen und Einrichtungen, die Gberwiegend oder
ausschlieBlich von Menschen mit Behinderung, alten Menschen und Personen mit
Kleinkindern genutzt werden, wie

1. Tagesstatten, Werkstatten und Heime fir Behinderte,
2. Altenheime, Altenwohnheime und Altenpflegeheime,

gilt Absatz 1 nicht nur fir die dem allgemeinen Besucherverkehr dienenden Teile,
sondern fiur alle Teile, die von diesem Personenkreis genutzt werden.

Bei bereits bestehenden baulichen Anlagen im Sinn der Absatze 1 und 2 soll die
Bauaufsichtsbehérde verlangen, daB ein gleichwertiger Zustand hergestellt wird,
wenn das technisch mdglich und dem Eigentliimer wirtschaftlich zumutbar ist.

! Bauliche Anlagen und andere Anlagen nach den Abs. 1 und 2 missen durch einen
Eingang mit einer lichten Durchgangsbreite von mindestens 0,90 m stufenlos
erreichbar sein. ? Vor Tiren muss eine ausreichende Bewegungsfldche vorhanden
sein. 3 Rampen diirfen nicht mehr als 6 v.H. geneigt sein; sie miissen mindestens
1,20 m breit sein und beidseitig einen festen und griffsicheren Handlauf haben. * Am
Anfang und am Ende jeder Rampe ist ein Podest, alle 6 m ein Zwischenpodest
anzuordnen. ° Die Podeste miissen eine Ldnge von mindestens 1,50 m haben.

® Treppen miissen an beiden Seiten griffsichere Handl&ufe erhalten, die tiber
Treppenabsatze und Fensterdéffnungen sowie Uber die letzte Stufe zu fihren sind.

’ Die Treppen miissen Setzstufen haben. & Flure miissen mindestens 1,50 m breit
sein. ° Ein Toilettenraum muss auch fiir Benutzer von Rollstiihlen geeignet und
erreichbar sein; er ist zu kennzeichnen. '° Art. 39 Abs. 6 gilt auch fiir Gebdude mit
weniger als sechs Vollgeschossen, soweit Geschosse flir Menschen mit Rollstiihlen
stufenlos erreichbar sein missen

Die Abs. 1, 2 und 4 gelten nicht, soweit die Anforderungen wegen schwieriger
Geléndeverhaltnisse, unglinstiger vorhandener Bebauung oder im Hinblick auf die
Sicherheit von Menschen mit Behinderung oder alten Menschen nur mit einem
unverhaltnismaBigen Mehraufwand erfillt werden kénnen.

Art. 52 Garagen und Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge
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(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

(10)

Art. 53

! Garagen sind ganz oder teilweise umschlossene Rdume zum Abstellen von
Kraftfahrzeugen. ? Stellplatze sind Flachen, die dem Abstellen von Kraftfahrzeugen
auBerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen dienen.

! Werden bauliche Anlagen oder andere Anlagen errichtet, bei denen ein Zu- und
Abfahrtsverkehr zu erwarten ist, so sind Stellplatze in ausreichender Zahl und GréBe
und in geeigneter Beschaffenheit herzustellen. 2 Anzahl und GréBe der Stellplatze
richten sich nach Art und Zahl der vorhandenen und zu erwartenden Kraftfahrzeuge
der standigen Benutzer und Besucher der Anlagen.

! Bei Anderungen baulicher Anlagen oder ihrer Benutzung sind Stellplétze in solcher
Zahl und GréBe herzustellen, daB die Stellplatze die durch die Anderung zusétzlich zu
erwartenden Kraftfahrzeuge aufnehmen kénnen. 2 Das gilt nicht, wenn sonst die
Schaffung oder Erneuerung von Wohnraum auch unter Beriicksichtigung der
Mdoglichkeit einer Abldsung nach Art. 53 erheblich erschwert oder verhindert wirde.

! Die Stellplatze und Garagen sind auf dem Baugrundstiick herzustellen. 2 Die
Herstellung ist auf einem geeigneten Grundstilick in dessen Nahe zulassig, wenn
dessen Benutzung fir diesen Zweck gegeniiber dem Rechtstrager der
Bauaufsichtsbehérde rechtlich gesichert ist.

! Stellplatze, Garagen und ihre Nebenanlagen miissen verkehrssicher sein und
entsprechend der Gefahrlichkeit der Treibstoffe, der Zahl und Art der abzustellenden
Kraftfahrzeuge dem Brandschutz geniigen. ? AbflieBende Treibstoffe und
Schmierstoffe miissen auf unschadliche Weise beseitigt werden. ® Garagen und ihre
Nebenanlagen missen liftbar sein.

Stellplatze und Garagen muissen so angeordnet und ausgefiihrt werden, daB ihre
Benutzung die Gesundheit nicht schadigt und das Arbeiten, das Wohnen und die
Ruhe in der Umgebung durch Ldrm oder Geriiche nicht erheblich stért. 2 Stellplatze
miussen eingegrint werden, wenn es die értlichen Verhaltnisse zulassen.

Stellplatze und Garagen muissen von den o6ffentlichen Verkehrsflachen aus auf
maoglichst kurzem Weg verkehrssicher zu erreichen sein.

Flr das Abstellen nicht ortsfester Gerate mit Verbrennungsmotoren gelten die
Absadtze 5 und 6 sinngemaBs.

Stellplatze und Garagen diirfen nicht zweckfremd benutzt werden, solange sie zum
Abstellen der vorhandenen Kraftfahrzeuge der standigen Benutzer und Besucher der
Anlagen bendétigt werden.

Ausstellungs-, Verkaufs-, Werk- und Lagerrdume, in denen nur Kraftfahrzeuge mit

leeren Kraftstoffbehdltern abgestellt werden, gelten nicht als Stellplatze oder
Garagen im Sinn dieses Artikels.

Ablésung der Stellplatz- und Garagenbaupflicht

(1)

! Kann der Bauherr die Stellpldtze oder Garagen nicht auf seinem Baugrundstiick
oder auf einem geeigneten Grundstick in der Nahe herstellen, so kann er die
Verpflichtungen nach Art. 52 auch dadurch erflllen, daB er der Gemeinde gegenliber
die Kosten fiur die Herstellung der vorgeschriebenen Stellpldtze oder Garagen in
angemessener Héhe tibernimmt. 2 Diese Art der Erfiillung der Verpflichtungen nach
Art. 52 kann ganz oder teilweise verlangt werden, wenn oder soweit die Stellplatze
oder Garagen nach den Festsetzungen eines Bebauungsplans oder den ortlichen
Bauvorschriften auf dem Baugrundstiick oder in seiner Nahe nicht errichtet werden
dirfen. * Die Gemeinde hat die Ablésungsbetrége fiir die Herstellung von Garagen

www.bauordnungen.de




Bayerische Bauordnung v. 4. August 1997, Stand: 10.3.2006 38

(2)

(3)

Art. 54

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

Art. 55

oder Stellplatzen an geeigneter Stelle oder fir den Unterhalt bestehender Garagen
und Stellplatze zu verwenden. * Im Fall des Ablésungsverlangens nach Satz 2 kann
die Gemeinde die Ablésungsbetrage auch fir bauliche MaBnahmen zum Ausbau und
zur Unterhaltung von Einrichtungen des 6ffentlichen Personennahverkehrs sowie fir
Parkleitsysteme verwenden, soweit diese die bessere Ausnutzung von
Parkeinrichtungen im Sinn des Art. 91 Abs. 2 Nr. 4 Satz 2 flr die Gebietsteile der
Gemeinde gewahrleisten, in denen der Bebauungsplan oder die 6rtliche Bauvorschrift
gelten.

Die Verpflichtungen gelten entsprechend, wenn die bauliche Anlage oder die andere
Anlage nicht unmittelbar an einer uneingeschrankt befahrbaren Verkehrsflache liegt.

Es kann Sicherheitsleistung in angemessener Hohe verlangt werden.

Stalle

! Stalle sind so anzuordnen, zu errichten und instand zu halten, daB eine gesunde
Tierhaltung gewahrleistet ist und die Umgebung nicht unzumutbar belastigt wird.
2 Stalle sind ausreichend zu belichten. * Sie sind ausreichend zu be- und entliiften.

Uber oder neben Stéllen und Futterkiichen diirfen nur Wohnungen oder Wohnrédume
flr Betriebsangehdrige liegen und nur dann, wenn keine Gefahren oder erheblichen
Nachteile fir die Benutzer solcher Wohnungen entstehen.

! Stalltiiren, die zum Austrieb oder als Rettungsweg der Tiere ins Freie fiihren, sollen
nicht nach innen aufschlagen. ? Sie miissen nach GréBe und Anzahl ausreichen, so
daB die Tiere bei Gefahr leicht ins Freie gelangen kénnen.

! Die raumumschlieBenden Bauteile von Stéllen miissen einen der artgerechten
Tierhaltung entsprechenden ausreichenden Warmeschutz gewéhrleisten. 2 Sie sind
auch gegen schadliche Einflisse der Stallfeuchtigkeit, der Stalldampfe, der Jauche
und gegen andere schadliche Einwirkungen zu schiitzen.

! Der FuBboden des Stalles muB dicht sein. ? Er ist mit Gefélle und Rinnen zur
Ableitung der Jauche zu versehen. 3 Unzugéngliche Hohlrdume unter dem FuBboden
sind unzuldssig. * Abweichend von diesen Vorschriften sind Stélle mit Spaltenb&éden
und ahnlichen Anlagen zuldssig, wenn Leben oder Gesundheit von Menschen und
Tieren nicht gefahrdet werden.

Vierter Teil
Die am Bau Beteiligten

Grundsatz

Wird eine bauliche Anlage errichtet, geandert oder abgebrochen, so sind, je innerhalb ihres
Wirkungskreises, der Bauherr und die anderen am Bau Beteiligten daflir verantwortlich, daB die
offentlich-rechtlichen Vorschriften und die Anordnungen der Bauaufsichtsbehdrden eingehalten

werden.

Art. 56

Bauherr
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(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

Art. 57

(1)

(2)

(3)

! Bauherr ist, wer auf seine Verantwortung eine bauliche Anlage vorbereitet oder
ausfiihrt oder vorbereiten oder ausfiihren 148t. 2 Der Bauherr hat zur Vorbereitung
und Ausflihrung eines genehmigungspflichtigen Vorhabens geeignete
Entwurfsverfasser (Art. 57) und geeignete Unternehmer (Art. 58) zu bestellen. 3 Ihm
obliegen auch die nach den &ffentlich-rechtlichen Vorschriften erforderlichen Antrage,
Vorlagen und Anzeigen an die Bauaufsichtsbehoérde; er kann diese Aufgaben dem
Entwurfsverfasser tGbertragen.

Die Verpflichtung des Absatzes 1 Satz 2 gilt entsprechend fir genehmigungsfreie
Vorhaben, soweit die Genehmigungsfreiheit auf Art. 64 beruht oder soweit
Schwierigkeit und Umfang des Vorhabens es erfordern.

! Fihrt der Bauherr Bauarbeiten fiir den eigenen Bedarf selbst oder mit
nachbarschaftlicher Hilfe aus, so braucht er keine Unternehmer zu bestellen, wenn
die Ausflihrung dieser Arbeiten mit der nétigen Sachkunde, Erfahrung und
Zuverlassigkeit erfolgt. > Anzeigepflichtige Abbrucharbeiten diirfen nicht auf solche
Weise ausgefiihrt werden. * Art. 57 bleibt unberihrt.

Fiar genehmigungspflichtige bauliche Anlagen geringeren Umfangs kann die
Bauaufsichtsbehérde darauf verzichten, daB ein Entwurfsverfasser bestellt wird.

! Sind die vom Bauherrn bestellten Personen fiir ihre Aufgabe nach Sachkunde und
Erfahrung nicht geeignet, so kann die Bauaufsichtsbehérde vor und wahrend der
Bauausfiihrung verlangen, daB ungeeignete Beauftragte durch geeignete ersetzt oder
geeignete Sachverstidndige herangezogen werden. ? Die Bauaufsichtsbehérde kann
die Bauarbeiten einstellen lassen bis geeignete Beauftragte oder Sachverstandige
bestellt sind.

Die Bauaufsichtsbehorde kann verlangen, daB ihr die Unternehmer fir bestimmte
Arbeiten benannt werden.

Wechselt der Bauherr, so haben der alte und der neue Bauherr das der
Bauaufsichtsbehdérde unverziglich schriftlich mitzuteilen.

Verantwortlichkeit des Entwurfsverfassers und der Ersteller
bautechnischer Nachweise

! Der Entwurfsverfasser muB nach Sachkunde und Erfahrung zur Vorbereitung des
jeweiligen Bauvorhabens geeignet sein. ? Er ist fiir die Vollstdndigkeit und
Brauchbarkeit seines Entwurfs verantwortlich. > Der Entwurfsverfasser hat dafir zu
sorgen, daB die fur die Ausfihrung notwendigen Einzelzeichnungen,
Einzelberechnungen und Anweisungen geliefert werden und den genehmigten
Bauvorlagen, den o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften und den als Technische
Baubestimmungen eingeflihrten technischen Regeln entsprechen.

! Hat der Entwurfsverfasser auf einzelnen Fachgebieten nicht die erforderliche
Sachkunde und Erfahrung, so hat er den Bauherrn zu veranlassen, geeignete
Sachverstandige heranzuziehen. 2 Diese sind fiir die von ihnen gefertigten Unterlagen
verantwortlich. * Fiir das ordnungsgemaBe (Art. 3) Ineinandergreifen aller
Fachentwirfe ist der Entwurfsverfasser verantwortlich.

! Die Nachweisberechtigten im Sinn des Art. 68 Abs. 7 sind fiir die von ihnen
erstellten Nachweise verantwortlich. 2 Bei Vorhaben im Sinn des Art. 2 Abs. 4 Satz 1
Nr. 4, ausgenommen landwirtschaftliche Betriebs- und gewerbliche Lagergebaude
mit freien Stltzweiten von nicht mehr als 12 m und mit Grundflachen von nicht mehr
als 500 m?2, ist der Ersteller des Nachweises nach Art. 68 Abs. 7 Satz 2 auch flr die
Einhaltung der bauaufsichtlichen Anforderungen an die Standsicherheit einschlieBlich
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der Feuerwiderstandsdauer tragender Bauteile bei der Bauausfihrung verantwortlich.
3 Benennt der Bauherr der Bauaufsichtsbehdrde eine andere im Sinn des Art. 68 Abs.
7 Satz 2 nachweisberechtigte Person, ist diese nach Satz 2 verantwortlich.

! Die Unternehmer sind dafiir verantwortlich, daB die von ihnen (ibernommenen
Arbeiten nach den genehmigten Bauvorlagen und den diesen entsprechenden
Einzelzeichnungen, Einzelberechnungen und Anweisungen des Entwurfsverfassers
gemaB den offentlich-rechtlichen Vorschriften und den als Technische
Baubestimmungen eingeflihrten technischen Regeln ordnungsgemaB ausgeflihrt
werden. 2 Sie sind ferner verantwortlich fiir die ordnungsgeméaBe Einrichtung und den
sicheren Betrieb der Baustelle, insbesondere fiir die Tauglichkeit und
Betriebssicherheit der Geruste, Gerate und der anderen Baustelleneinrichtungen, und
die Einhaltung der Arbeitsschutzbestimmungen. 3 Die erforderlichen Nachweise iiber
die Verwendbarkeit der eingesetzten Bauprodukte und Bauarten sind auf der
Baustelle bereitzuhalten. * Unbeschadet des Art. 72 diirfen die Unternehmer Arbeiten
nicht ausfihren oder ausfiihren lassen, bevor nicht die dafiir notwendigen Unterlagen

! Hat ein Unternehmer fiir einzelne Arbeiten nicht die erforderliche Sachkunde und
Erfahrung, so hat er den Bauherrn zu veranlassen, einen anderen, geeigneten
Unternehmer heranzuziehen. ? Dieser ist fiir seine Arbeiten verantwortlich.

Die Unternehmer haben ihre Arbeiten aufeinander abzustimmen und sie ohne
gegenseitige Gefahrdung und ohne Gefahrdung Dritter durchzufliihren.

FUr Bauarbeiten, bei denen die Sicherheit der baulichen Anlagen in
auBergewoéhnlichem MaB von der besonderen Sachkunde und Erfahrung des
Unternehmers oder von der Ausstattung mit besonderen Einrichtungen abhangt,
haben die Unternehmer auf Verlangen der Bauaufsichtsbehérde nachzuweisen, daB3
sie fur diese Bauarbeiten geeignet sind und Uber die erforderlichen Einrichtungen

Flinfter Teil
Bauaufsichtsbehorden

! Untere Bauaufsichtsbehérden sind die Kreisverwaltungsbehérden, héhere
Bauaufsichtsbehérden sind die Regierungen, oberste Bauaufsichtsbehérde ist das
Staatsministerium des Innern. > Soweit Belange des Denkmalschutzes betroffen sind,
entscheidet das Staatsministerium des Innern im Einvernehmen mit dem
Staatsministerium flir Unterricht, Kultus, Wissenschaft und Kunst.

Das Staatsministerium des Innern Ubertragt leistungsféahigen kreisangehoérigen
Gemeinden auf Antrag durch Rechtsverordnung die Aufgaben der unteren

Art. 58 Unternehmer
(1)
und Anweisungen an der Baustelle vorliegen.
(2)
(3)
(4)
verfligen.
Art. 59 Bauaufsichtsbehorden
(1)
(2)
Bauaufsichtsbehorde.
(3)

Das Staatsministerium des Innern Ubertragt auf Antrag leistungsfahigen
kreisangehoérigen Gemeinden durch Rechtsverordnung die Aufgaben der unteren
Bauaufsichtsbehoérde fir Vorhaben im Sinn des Art. 64 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1.
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(4) ! Die Bauaufsichtsbehérden sind fiir ihre Aufgaben ausreichend mit geeigneten
Fachkraften zu besetzen. ? Den unteren Bauaufsichtsbehérden miissen Beamte mit
der Befahigung zum Richteramt oder zum héheren Verwaltungsdienst und Beamte
des hoheren bautechnischen Verwaltungsdienstes der Fachgebiete Hochbau oder
Stadtebau angehdren. 3 Das Staatsministerium des Innern kann in begriindeten
Ausnahmefallen, insbesondere fiir eine GroBe Kreisstadt und flir Gemeinden, denen
nach Absatz 2 Aufgaben der unteren Bauaufsichtsbehérde Gbertragen worden sind,
zulassen, daB an Stelle eines Beamten des hdheren ein Beamter des gehobenen
bautechnischen Verwaltungsdienstes beschéftigt wird. * In Gemeinden, denen nach
Absatz 3 Aufgaben der unteren Bauaufsichtsbehérde Gbertragen worden sind, gentgt
es, daB an Stelle von Beamten des héheren Dienstes im Sinn von Satz 2 Beamte des
gehobenen nichttechnischen Verwaltungsdienstes, im Fall des technischen Dienstes
auch sonstige Bedienstete, beschaftigt werden, die mindestens einen
FachhochschulabschluB3 der Fachrichtung Hochbau, Stadtebau oder konstruktiver
Ingenieurbau erworben haben.

(5) ! Das Staatsministerium des Innern kann die Rechtsverordnung nach den Abséitzen 2
und 3 auf Antrag der Gemeinde aufheben. ? Die Rechtsverordnung ist aufzuheben,
wenn die Voraussetzungen fiur ihren ErlaB nach den Absatzen 2 bis 4 nicht
vorgelegen haben oder nicht mehr vorliegen.

(6) Das bautechnische Personal und die notwendigen Hilfskrafte bei den Landratsamtern
sind von den Landkreisen anzustellen.

Art. 60 Aufgaben und Befugnisse der Bauaufsichtsbehérden

(1) Die Aufgaben der Bauaufsichtsbehdrden sind Staatsaufgaben; fir die Gemeinden
sind sie Ubertragene Aufgaben.

(2) ! Die Bauaufsichtsbehérden haben die Aufgabe, bei der Errichtung, der Anderung,
dem Abbruch, der Nutzungsénderung und der Instandhaltung baulicher Anlagen
dariber zu wachen, daB die 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften und die auf Grund
dieser Vorschriften erlassenen Anordnungen eingehalten werden. 2 Sie kénnen in
Wahrnehmung dieser Aufgaben die erforderlichen MaBnahmen treffen.

3 Bauaufsichtliche Genehmigungen und sonstige MaBnahmen gelten auch fiir und
gegen die Rechtsnachfolger; das gleiche gilt auch flir Personen, die ein Besitzrecht
nach Erteilung einer bauaufsichtlichen Genehmigung oder nach ErlaB einer
bauaufsichtlichen MaBnahme erlangt haben.

(3) ! Soweit die Vorschriften des Zweiten und des Dritten Teils mit Ausnahme der Art. 11
und 12 und die auf Grund dieses Gesetzes erlassenen Vorschriften nicht ausreichen,
um die Anforderungen nach Art. 3 zu erfiillen, kénnen die Bauaufsichtsbehérden im
Einzelfall weitergehende Anforderungen stellen, um erhebliche Gefahren abzuwehren,
bei Sonderbauten auch zur Abwehr von Nachteilen; dies gilt nicht flir Sonderbauten,
soweit fiir sie eine Verordnung nach Art. 90 Abs. 1 Nr. 3 erlassen worden ist. % Die
Anforderungen des Satzes 1 Halbsatz 1 gelten nicht fir Sonderbauten, wenn ihre
Erfillung wegen der besonderen Art oder Nutzung oder wegen anderer besonderer
Anforderungen nicht erforderlich ist.

(4) Die Bauaufsichtsbehdrden kénnen zur Erflillung ihrer Aufgaben und Befugnisse
Sachverstandige und sachverstandige Stellen heranziehen.

(5) Bei bestandsgeschitzten baulichen Anlagen kénnen Anforderungen gestellt werden,

wenn das zur Abwehr von erheblichen Gefahren fiir Leben und Gesundheit oder zum
Schutz des StraBen-, Orts- oder Landschaftsbilds vor Verunstaltungen notwendig ist.
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(6) Werden bestehende bauliche Anlagen wesentlich geandert, so kann angeordnet
werden, daB auch die von der Anderung nicht beriihrten Teile dieser baulichen
Anlagen mit diesem Gesetz oder den auf Grund dieses Gesetzes erlassenen
Vorschriften in Einklang gebracht werden, wenn das aus Griinden des Art. 3 Abs. 1
Satz 1 erforderlich und dem Bauherrn wirtschaftlich zumutbar ist und diese Teile mit
den Teilen, die gedndert werden sollen, in einem konstruktiven Zusammenhang
stehen oder mit ihnen unmittelbar verbunden sind.

(7) Bei Modernisierungsvorhaben soll von der Anwendung des Absatzes 6 abgesehen
werden, wenn sonst die Modernisierung erheblich erschwert wirde.

Art. 61 Sachliche Zustandigkeit

(1) Sachlich zustandig ist die untere Bauaufsichtsbehérde, soweit nichts anderes
bestimmt ist.

(2) ! Die Aufhebung eines Verwaltungsakts der unteren Bauaufsichtsbehérde kann nicht
allein deshalb beansprucht werden, weil er unter Verletzung von Vorschriften Gber
die sachliche Zustandigkeit zustandegekommen ist, wenn diese Verletzung darauf
beruht, daB eine sachliche Zustandigkeit nach Art. 59 Abs. 3 wegen Nichtigkeit des
zugrundeliegenden Bebauungsplans nicht begriindet war.  Dies gilt nicht, wenn zum
Zeitpunkt der Entscheidung der unteren Bauaufsichtsbehérde die Nichtigkeit des
Bebauungsplans gemaB § 47 Abs. 5 Satz 2 der Verwaltungsgerichtsordnung (VwGO)
festgestellt war. > Art. 46 des Bayerischen Verwaltungsverfahrensgesetzes
(BayVwVfG) bleibt unberihrt.

(3) Werden die Aufgaben der unteren Bauaufsichtsbehdrde nach Art. 59 Abs. 2 und 3
Ubertragen, ist fir die Entscheidung Gber Antréage nach Art. 67 Abs. 1 Satz 1, Art. 75
Abs. 1 Satz 1 und Art. 76 Abs. 1 als untere Bauaufsichtsbehdrde diejenige Behorde
zustandig, die zum Zeitpunkt des Eingangs des Antrags bei der Gemeinde zustandig
war.

Sechster Teil
Verfahren

Abschnitt I
Genehmigungspflichtige und genehmigungsfreie Vorhaben

Art. 62 Genehmigungspflichtige Vorhaben

! Genehmigungspflichtig sind die Errichtung, die Anderung oder die Nutzungsdnderung baulicher
Anlagen, soweit in Art. 63, 64, 85, 86 und 87 nichts anderes bestimmt ist. ? Eine
Nutzungsanderung liegt auch dann vor, wenn einer baulichen Anlage eine andere
Zweckbestimmung gegeben wird.

Art. 63 I_-_\usnahmen von der Genehmigungspflicht fiir die Errichtung und
Anderung

(1) ! Keiner Genehmigung bediirfen die Errichtung und Anderung
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1. folgender Gebaude:

a) Gebaude ohne Feuerungsanlagen mit einem umbauten Raum bis zu 75
m3, auBer im AuBenbereich,

b) Garagen und Uberdachte Stellplatze im Sinn des Art. 7 Abs. 4, die nicht
im AuBenbereich liegen,

C) freistehende Gebaude ohne Feuerungsanlagen, die einem land- oder
forstwirtschaftlichen Betrieb im Sinn der § 35 Abs. 1 Nr. 1* und § 201
BauGB dienen, nur eingeschossig und nicht unterkellert sind, héchstens
100 m2 Grundflache und héchstens 140 m2 iberdachte Flache haben und
nur zur Unterbringung von Sachen oder zum voribergehenden Schutz
von Tieren bestimmt sind,

d) Gewdchshauser fir den Erwerbsgartenbau mit einer Firsthéhe bis zu 4 m,

e) Fahrgastunterstande, die dem offentlichen Personenverkehr oder der
Schilerbeférderung dienen, mit einer Grundflache bis zu 20 m?2,

2. folgender Feuerungs- und anderer Energieerzeugungsanlagen:

a) Feuerstatten mit einer Nennwarmeleistung bis zu 50 kW einschlieBlich
der Erneuerung und Modernisierung von Feuerstatten mit einer
Nennwdrmeleistung von mehr als 50 kW ohne wesentliche Erhéhung der
Leistung,

b) Warmepumpen,

C) Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen in der Dachflache, in der
Fassade oder auf Flachdachern, im Ubrigen bis zu einer Flache von 9 m2,

3. folgender Leitungen und Anlagen flr Liftung, Wasser- und Energieversorgung

sowie Abwasserbeseitigung:

a) haustechnische Anlagen,

b) Kleinklaranlagen, die fir einen durchschnittlichen Anfall hauslicher
Abwasser bis zu 8 m3/Tag bemessen sind,

C) Brunnen,

4, folgender Masten, Antennen und ahnlicher baulicher Anlagen:

a) Antennen einschlieBlich der Masten bis zu einer Hohe von 10 m und
zugehoriger Versorgungseinheiten mit einem Rauminhalt bis zu 10 m3
sowie, soweit sie auf oder an einer bestehenden baulichen Anlage
errichtet werden, die damit verbundene Anderung der Nutzung oder der
auBeren Gestalt der Anlage,

b) Blitzschutzanlagen,

C) Masten und Unterstlitzungen flr Fernsprechleitungen, fir Leitungen zur
Versorgung mit Elektrizitat, flr Sirenen und flir Fahnen,

d) Masten, die aus Griinden des Brauchtums errichtet werden,

e) Signalhochbauten flr die Landesvermessung,
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5. folgender Behalter:

a)

ortsfeste Behalter flr Fllissiggas mit einem Fassungsvermégen von
weniger als 3 t,

b) ortsfeste Behalter fiir brennbare oder wassergefahrdende Flissigkeiten
mit einem Rauminhalt bis 10 m3,

C) ortsfeste Behalter sonstiger Art mit einem Rauminhalt bis zu 50 m3,

d) Gllle- und Jauchebehalter und -gruben mit einem Rauminhalt bis zu 50
m3 und einer H6he bis zu 3 m,

e) Garfutterbehalter mit einer Héhe bis zu 6 m und Schnitzelgruben,

f) Dungstatten, Fahrsilos, Kompost- und ahnliche Anlagen mit einer Héhe
bis zu 3 m,

g) Trafostationen mit einem Rauminhalt bis zu 10 m3,

6. folgender Mauern und Einfriedungen:

a) Mauern und Einfriedungen, auBer im AuBenbereich, im Kreuzungs- oder
Einmindungsbereich 6ffentlicher Verkehrsflachen mit einer Héhe bis zu 1
m, im Ubrigen mit einer H6he bis zu 1,80 m,

b) offene, sockellose Einfriedungen im AuBenbereich, soweit sie der
Hofflache eines landwirtschaftlichen Betriebs, der Weidewirtschaft
einschlieBlich der Haltung geeigneter Schalenwildarten fir Zwecke der
Landwirtschaft, dem Erwerbsgartenbau oder dem Schutz von
Forstkulturen und Wildgehegen zu Jagdzwecken sowie der berufsmafBigen
Binnenfischerei dienen,

C) Sichtschutzzaune und Terrassentrennwande zwischen Doppelhdausern und
den Gebauden von Hausgruppen bis zu einer H6he von 2 m und einer
Tiefe von 4 m,

7. privater Verkehrsanlagen einschlieBlich Briicken und Durchldssen mit einer
lichten Weite bis zu 5 m und Untertunnelungen mit einem Durchmesser bis zu
3m,

8. Aufschittungen mit einer Grundflache bis zu 500 m2 und mit einer Héhe bis zu
2m,

9. folgender baulicher Anlagen in Garten und zur Freizeitgestaltung:

a) Schwimmbecken mit einem Beckeninhalt bis zu 100 m3, auBer im
AuBenbereich,

b) Anlauftiirme und Schanzentische von Sprungschanzen sowie
Sprungtiirme mit einer Hohe bis zu 10 m,

C) Gerate auf Spiel-, Bolz-, Abenteuerspiel- und Sportplatzen,

d) Gartenlauben in genehmigten Kleingartenanlagen im Sinn des § 1 Abs. 1

des Bundeskleingartengesetzes (BKleingG),
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10.

11.

12.

e)

Wohnwagen, Zelte und bauliche Anlagen, die keine Gebdude sind, auf
genehmigten Camping- und Wochenendplatzen,

folgender tragender und nichttragender Bauteile:

a)
b)

)

d)

e)

nichttragende und nichtaussteifende Bauteile in baulichen Anlagen,

zur Errichtung einzelner Aufenthaltsrdaume, die zu Wohnzwecken genutzt
werden, im DachgeschoB Uberwiegend zu Wohnzwecken genutzter
Gebaude, wenn die Dachkonstruktion und die auBere Gestalt des
Gebaudes nicht in genehmigungspflichtiger Weise verandert werden,

Fenster und Tiren und die dafiir bestimmten Offnungen in Geb&uden,
soweit diese nicht gewerblichen Zwecken dienen,

in der Dachflache liegende Fenster,

Verkleidungen und Verblendungen,

auch vor Fertigstellung der baulichen Anlage,

folgender Werbeanlagen:

a)
b)

c)

d)

f)

9)

Werbeanlagen bis zu einer GréBe von 1 mz2,

Automaten mit einer vorderen Ansichtsflache bis 1 m?2 oder in
Verbindung mit einer offenen Verkaufsstelle,

Werbeanlagen, die nicht vom &ffentlichen Verkehrsraum aus sichtbar
sind,

Werbeanlagen, die nach ihrem erkennbaren Zweck nur vortbergehend
flr héchstens zwei Monate angebracht werden, auBer im AuBenbereich,

Zeichen, die auf abseits oder versteckt gelegene Statten hinweisen
(Hinweiszeichen), auBer im AuBenbereich,

Schilder, die Inhaber und Art gewerblicher Betriebe kennzeichnen
(Hinweisschilder), wenn sie vor Ortsdurchfahrten auf einer einzigen Tafel
zusammengefalt sind,

Werbeanlagen in durch Bebauungsplan festgesetzten Gewerbe-,
Industrie- und vergleichbaren Sondergebieten an der Statte der Leistung,
an und auf Flugplatzen, Sportanlagen, auf abgegrenzten
Versammlungsstatten, Ausstellungs- und Messegeldanden, soweit sie nicht
in die freie Landschaft wirken,

folgender voribergehend aufgestellter oder benutzbarer baulicher Anlagen:

a)
b)

c)

Baustelleneinrichtungen,

vorubergehend errichtete Verkaufs- und Ausstellungsstande auf
genehmigten Messe- und Ausstellungsgeldnden,

zu StraBenfesten und dhnlichen Veranstaltungen kurzfristig errichtete
bauliche Anlagen,
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(2)

13.

14.

d) Zeltlager, die nach ihrem erkennbaren Zweck gelegentlich, héchstens fur
zwei Monate errichtet werden,

folgender Platze:

a) Lager-, Abstell- und Ausstellungsplatze flir die Land- und Forstwirtschaft
im Sinn der § 35 Abs. 1 Nr. 1*und § 201 BauGB,

b) nicht tiberdachte Stellplatze und sonstige Lager- und Abstellplatze bis zu
300 m2 Flache, auBer im AuBenbereich,

folgender sonstiger baulicher Anlagen:
a) Regale mit einer Lagerhéhe (Oberkante Lagergut) bis zu 7,50 m,

b) Denkmaler und sonstige Kunstwerke mit einer Hohe bis zu 3 m,
Zierbrunnen, Grabkreuze und Grabsteine auf Friedhdfen sowie
Feldkreuze,

C) unbedeutende bauliche Anlagen oder unbedeutende Teile baulicher
Anlagen, soweit sie nicht in den Nummern 1 bis 13 und 14 Buchstaben a
und b bereits aufgefiihrt sind, wie Hauseingangsiiberdachungen,
Terrassen, Maschinenfundamente, StraBenfahrzeugwaagen, Pergolen,
Jagerstande, Wildfutterungen, Bienenfreistdnde bis zu einem Rauminhalt
von 5 m3, Taubenhauser, Hofeinfahrten und Teppichstangen.

2 Keiner Genehmigung bediirfen ferner

1.

2.

3.

die Anderung von Abgasleitungen und Kaminen,
die Auswechslung von Zapfsaulen und Tankautomaten von Tankstellen,

die Anderung tragender oder aussteifender Bauteile innerhalb von
Wohngebauden.

Unbeschadet des Absatzes 1 bedirfen keiner Genehmigung die Errichtung und
Anderung von

1.

2.

7.

8.

Garagen mit einer Nutzflache bis 100 m2 sowie Uberdachte Stellplatze,

Wochenendhdusern sowie baulichen Anlagen, die keine Gebdude sind, in durch
Bebauungsplan festgesetzten Wochenendhausgebieten,

baulichen Anlagen in Dauerkleingarten im Sinn des § 1 Abs. 3 BKleingG,
Dachgauben und vergleichbare Dachaufbauten,

Mauern und Einfriedungen,

Werbeanlagen,

Kinderspiel-, Bolz- und Abenteuerspielplatzen,

Friedhofen

im Geltungsbereich einer stéadtebaulichen oder einer Satzung nach Art. 91, die
Regelungen Uber die Zulassigkeit, den Standort und die GroBe der baulichen Anlage
enthalt, wenn sie den Festsetzungen der Satzung entspricht.
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(3) ! Keiner Genehmigung bediirfen die Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung
von luftrechtlich zugelassenen Flugplatzen dienenden baulichen Anlagen,
ausgenommen Sonderbauten. ? Fiir nach Satz 1 genehmigungsfreie Anlagen im Sinn
des Art. 2 Abs. 4 Satze 1 und 3 gelten Art. 68 und 73 Abs. 2 Satze 1 und 2
sinngemanB.

(4) Keiner Genehmigung bedarf die Nutzungsanderung von

1. Gebduden und Raumen, die nicht im AuBenbereich liegen, wenn fiir die neue
Nutzung keine anderen o6ffentlich-rechtlichen, insbesondere auch
bauplanungsrechtlichen Anforderungen als fir die bisherige Nutzung in
Betracht kommen,

2. baulichen und sonstigen Anlagen und Einrichtungen, deren Errichtung oder
Anderung nach den Absatzen 1 und 2 genehmigungsfrei ware.

(5) Keiner Genehmigung bedilrfen Instandhaltungsarbeiten an oder in baulichen Anlagen
oder Einrichtungen.

(6) ! Die Genehmigungsfreiheit nach Absatz 1 bis 5, Art. 64, 65 und 85 Abs. 3 entbindet
nicht von der Verpflichtung zur Einhaltung der Anforderungen, die durch 6ffentlich-
rechtliche Vorschriften an die baulichen Anlagen gestellt werden. 2 Die
bauaufsichtlichen Eingriffsbefugnisse und die Verpflichtung, andere 6ffentlich-
rechtliche Gestattungen fiir die Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung einer
baulichen Anlage einzuholen, werden durch die Genehmigungsfreiheit nicht berthrt.

* Entsprechend der Anderung des § 35 Abs. 1 BauGB zum 1. Januar 1998 ist ein Betrieb auch ein solcher
nach § 35 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Art. 64 Genehmigungsfreistellung

(1) ! Keiner Genehmigung bediirfen im Geltungsbereich eines Bebauungsplans im Sinn
von §§ 12 und 30 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) die Errichtung oder Anderung
von

1. Vorhaben geringer Schwierigkeit im Sinn des Art. 2 Abs. 4 Satz 1 Nrn. 2 und 3,

2. eingeschossigen gewerblichen Lagergebdauden mit freien Stitzweiten von nicht
mehr als 12 m und mit Grundflachen von nicht mehr als 500 m?2, soweit sie
keine Sonderbauten sind,

3. in Gewerbe- und Industriegebieten eingeschossigen handwerklich oder
gewerblich genutzten Gebauden mit freien Stitzweiten von nicht mehr als 12
m und mit Grundflachen von nicht mehr als 500 m?2, soweit sie keine
Sonderbauten sind,

4, Gebauden mittlerer H6he, die ausschlieBlich zu Wohnzwecken oder neben einer
Wohnnutzung teilweise oder ausschlieBlich freiberuflich oder gewerblich im
Sinn des § 13 BauNVO genutzt werden,
einschlieBlich ihrer Nebengebaude und Nebenanlagen, wenn

a) das Vorhaben den Festsetzungen des Bebauungsplans und ortlichen
Bauvorschriften nicht widerspricht,

b) die ErschlieBung im Sinn des Baugesetzbuchs gesichert ist und
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(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

C) die Gemeinde nicht innerhalb der Frist nach Absatz 2 Satz 1 erklart, daB
das Genehmigungsverfahren durchgefiihrt werden soll.

2 Satz 1 gilt auch far Anderungen und Nutzungsanderungen von Gebauden, deren
Errichtung oder Anderung nach vorgenommener Anderung oder bei gednderter
Nutzung genehmigungsfrei ware.

! Mit dem Vorhaben darf einen Monat nach Vorlage der erforderlichen Unterlagen bei
der Gemeinde begonnen werden. ? Teilt die Gemeinde dem Bauherrn vor Ablauf der
Frist schriftlich mit, daB kein Genehmigungsverfahren durchgefiihrt werden soll, darf
der Bauherr bereits vor Ablauf der Frist nach Satz 1 mit der Ausflihrung des
Vorhabens beginnen.

Spatestens mit der Vorlage bei der Gemeinde benachrichtigt der Bauherr die
Eigentimer der benachbarten Grundstlicke von dem Bauvorhaben; Art. 71 Abs. 1
Satze 2 und 5, Abs. 3 gelten entsprechend.

! Die Erklarung der Gemeinde nach Absatz 1 Satz 1 Buchst. ¢ kann insbesondere
deshalb erfolgen, weil die sonstigen Voraussetzungen des Absatzes 1 nicht erfullt
sind oder weil sie beabsichtigt, eine Veranderungssperre nach § 14 BauGB zu
erlassen oder eine Zurlickstellung nach § 15 BauGB zu beantragen oder weil sie die
Uberpriifung des Vorhabens in einem Genehmigungsverfahren aus anderen Griinden
fur erforderlich héalt. 2 Darauf, daB die Gemeinde von ihrer Erklarungsmaéglichkeit
keinen Gebrauch macht, besteht kein Rechtsanspruch. 3 Erklart die Gemeinde, daB
das Genehmigungsverfahren durchgeflihrt werden soll, hat sie dem Bauherrn mit der
Erkléarung die vorgelegten Unterlagen zuriickzureichen, falls der Bauherr bei der
Vorlage nicht ausdricklich bestimmt hat, daB seine Vorlage im Fall der Erkléarung der
Gemeinde nach Absatz 1 Buchst. c als Bauantrag zu behandeln ist.

1 Vor Baubeginn, spatestens jedoch vor Ausfilhrung der jeweiligen Bauabschnitte,
mussen die jeweils erforderlichen Nachweise (iber Standsicherheit einschlieBlich der
Feuerwiderstandsdauer tragender Bauteile, Schall-, Warme- und vorbeugenden
Brandschutz erstellt sein.  Bei

1. Vorhaben nach Absatz 1 Satz 1 Nr. 1, wenn tragende Teile lber einer
Tiefgarage abgefangen werden,

2. Vorhaben nach Absatz 1 Satz 1 Nr. 3, ausgenommen einfache bauliche
Anlagen, und Nr. 4

missen zusatzlich die Nachweise fir die Standsicherheit einschlieBlich der
Feuerwiderstandsdauer tragender Bauteile im Sinn des Art. 69 Abs. 4 bescheinigt
sein. 3 Spéatestens mit Fertigstellung des Rohbaus muB eine Bescheinigung liber die
Tauglichkeit und spatestens vor der beabsichtigten Aufnahme der Nutzung eine
Bescheinigung Uber die Benutzbarkeit der Abgasleitungen, Kamine und
Laftungsleitungen von Raumen mit Feuerstdtten, soweit es sich nicht um Leitungen
fur Laftungsanlagen mit Ventilatorbetrieb handelt, vom Bezirkskaminkehrermeister
erstellt sein.

Art. 63 Abs. 6, Art. 67 Abs. 4 Satze 1 und 2, Art. 68, 72 Abs. 6 Satze 1 und 3, Abs.
7, Art. 78 Abs. 1 und 2, Abs. 3 Satz 1 mit der MaBgabe, daB3 nur die beabsichtigte
Aufnahme der Nutzung anzuzeigen ist, Abs. 6, Art. 79 Abs. 3 und Art. 81 bis 84
gelten entsprechend.

Art. 65 Verfahren bei Abbruch und Beseitigung baulicher Anlagen
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(1)

(2)

(3)

! Die Absicht, eine bauliche Anlage vollstdndig abzubrechen oder zu beseitigen, ist
der Bauaufsichtsbehérde anzuzeigen. ? Gleichzeitig mit der Anzeige benachrichtigt
der Bauherr die Eigentiimer der benachbarten Grundstiicke von seiner Absicht; Art.
71 Abs. 1 Satze 2 und 5, Abs. 3 gelten entsprechend. 3 Die Bauaufsichtsbehdrde
bestatigt dem Bauherrn binnen einer Woche den Eingang der Anzeige. * Mit dem
Vorhaben darf einen Monat nach dem von der Bauaufsichtsbehdrde bestatigten
Eingangstermin begonnen werden, wenn die Bauaufsichtsbehérde nicht bereits zuvor
mitgeteilt hat, daB sie den Abbruch oder die Beseitigung nicht untersagen wird; dies
gilt nicht, wenn eine anderweitige behoérdliche Gestattung, Genehmigung oder
Erlaubnis erforderlich ist oder wenn die Bauaufsichtsbehérde den Abbruch oder die
Beseitigung untersagt. ° Art. 67 Abs. 1, 2, 4 Satze 1 und 2, Art. 68, 72 Abs. 7, Art.
78 Abs. 1 Satz 1, Art. 81 und 83 gelten entsprechend; die Zustandigkeit der
Regierung nach Art. 86 Abs. 1 Satz 2 bleibt unberthrt.

1 AuBer fiir Sonderbauten gelten Art. 64 Abs. 1 Satz 1 Buchst. ¢, Abs. 2 bis 4
entsprechend mit der MaBgabe, daB sich die Erklarung der Gemeinde nach Art. 64
Abs. 1 Satz 1 Buchst. ¢ auf die Durchflihrung des Anzeigeverfahrens nach Absatz 1
richtet. 2 Soll ein Geb&dude abgebrochen werden, das an ein anderes Gebaude
angebaut ist und dessen Abbruch deshalb oder aus anderen Grinden die
Standsicherheit eines anderen Gebdudes beeinflussen kann, darf mit dem Abbruch
erst begonnen werden, wenn die Standsicherheit des anderen Gebdudes im Sinn des
Art. 69 Abs. 4 bescheinigt ist.

Keiner Anzeige bedurfen der Abbruch oder die Beseitigung von
1. Gebduden mit einem umbauten Raum bis zu 500 m3,

2. landwirtschaftlichen, forstwirtschaftlichen oder erwerbsgartnerischen
Betriebsgebduden mit einer Grundflache bis zu 200 m?2,

3. Gewachshausern,

4, Feuerstatten,

5. ortsfesten Behaltern,

6. Dungstatten, Fahrsilos, Schnitzelgruben und @hnlichen Anlagen,
7. luftgetragenen Uberdachungen,

8. Regalen,

9. Mauern und Einfriedungen,

10. Schwimmbecken,

11. Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge, Lager- und Abstellpldtzen, Zeltlagerpldtzen,
Campingplatzen und Lagerplatzen fir Wohnwagen,

12. Masten, Unterstlitzungen und Antennen,
13. Wasserversorgungsanlagen und Brunnen,
14. Sprungschanzen und Sprungtirmen,

15. Landungsstegen,

16. Fahrgastunterstanden,
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17. Werbeanlagen,
18. nach Art. 86 Abs. 1 Satz 3 zustimmungsfreien Vorhaben,

19. baulichen Anlagen oder Teilen von baulichen Anlagen, deren Errichtung und
Anderung genehmigungsfrei ist, soweit die Genehmigungsfreiheit nicht auf Art.
64 beruht.

Art. 66 Planungsrechtliche Genehmigung

Die Bauaufsichtsbehorde priift nach MaBgabe der Rechtsverordnung gemaB Art. 90 Abs. 10 nur
die Ubereinstimmung des Vorhabens mit den Vorschriften (iber die bauplanungsrechtliche
Zulassigkeit der baulichen Anlagen und mit den Regelungen einer stadtebaulichen Satzung
sowie mit den ortlichen Bauvorschriften, wenn die Bauvorlagen von einem Entwurfsverfasser im
Sinn der Rechtsverordnung nach Art. 90 Abs. 10 unterschrieben sind.

Abschnitt II
Bauaufsichtliches Verfahren

Art. 67 Bauantrag und Bauvorlagen

(1) ! Der Antrag auf eine Baugenehmigung (Bauantrag) ist schriftlich bei der Gemeinde
einzureichen. ? Diese legt ihn, sofern sie nicht selbst zur Entscheidung zustandig ist,
mit ihrer Stellungnahme unverziiglich bei der Bauaufsichtsbehérde vor. 3 Die
Gemeinden kénnen die Erganzung oder Berichtigung unvollstéandiger Bauantrdge
verlangen.

(2) ! Mit dem Bauantrag sind alle fiir die Beurteilung des Vorhabens und die Bearbeitung
des Bauantrags erforderlichen Unterlagen (Bauvorlagen) einzureichen. ? Es kann
gestattet werden, daB einzelne Bauvorlagen nachgereicht werden.

(3) In besonderen Féllen kann zur Beurteilung, wie sich die bauliche Anlage in die
Umgebung einfligt, verlangt werden, daB die bauliche Anlage in geeigneter Weise auf
dem Grundstick dargestellt wird.

(4) ! Der Bauherr oder ein von ihm bevollmé&chtigter Vertreter und der Entwurfsverfasser
haben den Bauantrag und die Bauvorlagen zu unterschreiben. 2 Die von den
Sachverstandigen nach Art. 57 bearbeiteten Unterlagen missen von diesen
unterschrieben sein. * Soweit der Eigentiimer oder der Erbbauberechtigte dem
Bauvorhaben zugestimmt hat, ist er verpflichtet, bauaufsichtliche MaBnahmen zu
dulden, die aus Nebenbestimmungen der Baugenehmigung herrihren.

(5) ! Treten bei dem Vorhaben mehrere Personen als Bauherren auf, so kann die
Bauaufsichtsbehérde verlangen, daB ihr gegenlber ein Vertreter bestellt wird, der die
dem Bauherrn nach den o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften obliegenden
Verpflichtungen zu erfiillen hat. 2 Art. 18 Abs. 1 Satze 2 und 3 und Abs. 2 BayVwVfG
finden Anwendung.

Art. 68* Bauvorlage- und Nachweisberechtigung
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(1)

(2)

(3)

(4)

Bauvorlagen fir die genehmigungspflichtige oder flr die im Verfahren nach Art. 64
zu behandelnde Errichtung und Anderung von Gebduden missen von einem
Entwurfsverfasser, welcher bauvorlageberechtigt ist, unterschrieben sein.

Bauvorlageberechtigt ist,

1. wer auf Grund des Bayerischen Architektengesetzes die Berufsbezeichnung
"Architekt" zu fihren berechtigt ist oder

2. wer in die Liste der bauvorlageberechtigten Ingenieure nach Art. 20 Abs. 2 des
Bayerischen Ingenieurekammergesetzes Bau eingetragen ist.

Bauvorlageberechtigt sind ferner die Angehdrigen der Fachrichtungen Architektur,
Hochbau oder Bauingenieurwesen, die nach dem Gesetz zum Schutze der
Berufsbezeichnung ,,Ingenieur und Ingenieurin® (Ingenieurgesetz) die
Berufsbezeichnung Ingenieur oder Ingenieurin fihren dirfen, sowie die staatlich
gepriften Techniker der Fachrichtung Bautechnik und die Handwerksmeister des
Bau- und Zimmererfachs flr

1. Wohngebdude mit bis zu je drei Wohnungen, auch in der Form von
Doppelhdusern, es sei denn, es handelt sich um Hausgruppen, wenn die dritte
Wohnung in der ersten Ebene des Dachgeschosses liegt,

2. eingeschossige gewerblich genutzte Gebaude bis zu 250 m2 Grundflache und
bis zu 12 m freie Stltzweite,

3. landwirtschaftliche Betriebsgebaude bis zu zwei Vollgeschossen,
4, Garagen bis zu 100 m2 Nutzflache,

5. Behelfsbauten und Nebengebaude,

6. Gewachshauser,

7. einfache Anderungen von sonstigen Geb&uden.

Bauvorlageberechtigt ist ferner, wer

1. unter Beschrankung auf sein Fachgebiet Bauvorlagen aufstellt, die
Ublicherweise von Fachkraften mit einer anderen Ausbildung als sie die in
Absatz 2 genannten Personen haben, aufgestellt werden,

2. die Befahigung zum hdheren oder gehobenen bautechnischen
Verwaltungsdienst besitzt, flr seine Tatigkeit fiir seinen Dienstherrn,

3. die Berufsbezeichnung "Ingenieur" in den Fachrichtungen Architektur, Hochbau
oder Bauingenieurwesen fithren darf, mindestens drei Jahre als Ingenieur tatig
war und Bediensteter einer juristischen Person des 6ffentlichen Rechts ist, fir
die dienstliche Tatigkeit,

4, die Berufsbezeichnung "Innenarchitekt" fihren darf, fir die mit der
Berufsaufgabe verbundenen baulichen Anderungen von Gebdauden,

5. einen Studiengang der Fachrichtung Holzbau und Ausbau, den das
Staatsministerium des Innern als gleichwertig mit einer Ausbildung nach
Absatz 3 Satz 1 einschlieBlich der Anforderungen auf Grund der Verordnung
nach Art. 90 Abs. 11 anerkannt hat, erfolgreich abgeschlossen hat, flir die
Vorhaben nach Absatz 3 Satz 1, sofern sie in Holzbauweise errichtet werden.
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(5)

(6)

(7)

! Wer die Voraussetzungen der Absatze 2 bis 4 nicht erfiillt, ist bauvorlageberechtigt,
wenn er in Ausiibung seiner hauptberuflichen Tatigkeit in der Zeit vom 1. Oktober
1971 bis einschlieBlich 30. September 1974 als Entwurfsverfasser Bauvorlagen
gefertigt hat oder unter seiner Verantwortung hat fertigen lassen, im Sinn des Art.
67 Abs. 4 Satz 1 unterschrieben und bei der zusténdigen Behérde im Freistaat
Bayern eingereicht und diese Voraussetzungen innerhalb der AusschluBfrist von
einem Jahr ab 1. Juli 1978 der zustandigen Behérde gegeniber nachgewiesen hat.

2 Diese erteilt ihm Uber das Ergebnis dieser Priifung eine Bescheinigung. 3 Zustandige
Behodrde ist die Regierung, in deren Bezirk der Antragsteller seinen Wohnsitz oder
seine Betriebsniederlassung hat.

! Unternehmen diirfen Bauvorlagen als Entwurfsverfasser unterschreiben, wenn sie
diese unter der Leitung eines Bauvorlageberechtigten nach den Absadtzen 2 bis 5
aufstellen.  Auf den Bauvorlagen ist der Name des Bauvorlageberechtigten
anzugeben.

! Die Bauvorlageberechtigung auBer derjenigen nach Absatz 4 Nr. 1 schlieBt die
Berechtigung zur Erstellung der Nachweise flr die Standsicherheit einschlieBlich der
Feuerwiderstandsdauer tragender Bauteile, den vorbeugenden Brand-, den Schall-
und den Warmeschutz (Nachweisberechtigung) ein, soweit nicht nachfolgend anderes
bestimmt ist; die Nachweisberechtigung besteht nur im Rahmen der jeweiligen
Bauvorlageberechtigung. 2 Bei Vorhaben geringer Schwierigkeit diirfen die Nachweise
fir die Standsicherheit einschlieBlich der Feuerwiderstandsdauer tragender Bauteile
nur erstellen

1. Architekten und Bauingenieure mit mindestens drei Jahren
zusammenhangender Berufserfahrung, die in einer von der Bayerischen
Architektenkammer oder der Bayerischen Ingenieurekammer-Bau gefiihrten
Liste eingetragen sind,

2. staatlich gepriifte Techniker der Fachrichtung Bautechnik und
Handwerksmeister des Bau- und Zimmererfachs, wenn sie mindestens drei
Jahre zusammenhangende Berufserfahrung nachweisen und die durch
Rechtsverordnung gemafB Art. 90 Abs. 11 naher bestimmte Zusatzqualifikation
besitzen,

3. Bauvorlageberechtigte im Sinn des Absatzes 4 Nr. 5.
3 Bei Vorhaben mittlerer Schwierigkeit diirfen die Nachweise fiir den vorbeugenden
Brandschutz nur erstellen Bauvorlageberechtigte nach Absatz 2 und Absatz 4
Nrn. 2 bis 4, die
1. entweder
a) eine mindestens zehnjdhrige zusammenhangende Berufserfahrung oder
b) die erforderlichen Kenntnisse des vorbeugenden Brandschutzes durch
eine mit einem Leistungsnachweis abzuschlieBende
FortbildungsmaBnahme der Bayerischen Architektenkammer nachweisen

und

2. in einer von der Bayerischen Architektenkammer oder der Bayerischen
Ingenieurekammer-Bau geflihrten Liste eingetragen sind.

*Art. 68 in Kraft mit Wirkung vom 1. Januar 2003
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Art. 69 Behandlung des Bauantrags

(1) 1 Alle am Baugenehmigungsverfahren beteiligten Behérden haben den Antrag ohne
vermeidbare Verzégerung zu behandeln. > Zum Bauantrag sollen die Behérden und
Stellen gehoért werden, die Trager 6ffentlicher Belange sind und deren
Aufgabenbereich berihrt wird; Trager offentlicher Belange, die im Verfahren zur
Aufstellung einer stadtebaulichen Satzung beteiligt waren, werden nur noch dann
gehort, wenn und soweit sie dies in ihrer Stellungnahme ausdrticklich verlangen.

3 Die Trager 6ffentlicher Belange nehmen innerhalb eines Monats Stellung; duBern
sie sich nicht fristgemaB, so kann die Bauaufsichtsbehdrde davon ausgehen, daB die
von diesen Behorden und Stellen wahrzunehmenden 6ffentlichen Belange durch den
Bauantrag nicht beriihrt werden. ¢ Bedarf die Erteilung der Baugenehmigung nach
landesrechtlichen Vorschriften der Zustimmung oder des Einvernehmens einer
anderen Korperschaft, Behoérde oder Dienststelle oder ist die Genehmigung im
Benehmen mit einer solchen Stelle zu erteilen, so gelten die Zustimmung oder das
Einvernehmen als erteilt und das Benehmen als hergestellt, wenn die Stelle nicht
innerhalb eines Monats nach Zugang des Ersuchens widerspricht; die Stelle soll dabei
die Grinde fir ihren Widerspruch angeben.

(2) Die unteren Bauaufsichtsbehoérden fihren unverziglich einen Anhérungstermin
durch, wenn dies der Beschleunigung und Vereinfachung des Verfahrens,
insbesondere der Abstimmung zwischen den Tragern 6ffentlicher Belange und
anderen beteiligten Stellen, dient; im Rahmen dieses Anhérungstermins ist Gber das
Bauvorhaben grundsatzlich abschlieBend zu entscheiden.

(3) Bauvorlagen, die Mangel aufweisen, soll die Bauaufsichtsbehérde unter genauer
Bezeichnung der Mangel und Fehler unverziglich zur Berichtigung zurickgeben.

(4) ! Legt der Bauherr Bescheinigungen eines Sachversténdigen im Sinn der
Rechtsverordnungen nach Art. 90 Abs. 9 oder nach Art. 78 des Bayerischen
Wassergesetzes (BayWG) vor, so gelten die bauaufsichtlichen Anforderungen flir den
in der jeweiligen Rechtsverordnung dem Sachverstandigen zugewiesenen Bereich als
eingehalten; fir die Rechtswirkungen von Bescheinigungen nach Art. 64 Abs. 5 Satz
2 und Art. 73 Abs. 2 Satze 2 und 3 gilt Halbsatz 1 entsprechend. ? Die
Rechtswirkungen nach Satz 1 treten auch ein, wenn der Sachverstandige auf Grund
der Rechtsverordnung nach Art. 90 Abs. 9 bescheinigt, daB die Voraussetzungen fur
eine Abweichung von Vorschriften dieses Gesetzes oder auf Grund dieses Gesetzes
vorliegen. 3 Die Bauaufsichtsbehérde kann die Vorlage solcher Bescheinigungen
verlangen.

Art. 70 Abweichungen

(1) Die Bauaufsichtsbehdrde kann Abweichungen von bauaufsichtlichen Anforderungen
dieses Gesetzes und auf Grund dieses Gesetzes erlassener Vorschriften zulassen,
wenn sie unter Bericksichtigung der jeweiligen Anforderung und unter Wirdigung
der nachbarlichen Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind, soweit in
diesem Gesetz oder in auf Grund dieses Gesetzes erlassenen Vorschriften nichts
anderes geregelt ist.

(2) 1 Von gemeindlichen Bauvorschriften nach Art. 91 Abs. 1 und 2 |48t die
Bauaufsichtsbehérde Abweichungen im Einvernehmen mit der Gemeinde zu. > § 36
Abs. 2 Satz 2 BauGB gilt entsprechend.

(3) ! Soll bei baulichen Anlagen, die keiner Genehmigung bediirfen, von
bauaufsichtlichen Anforderungen nach Absatz 1, von den Festsetzungen eines
Bebauungsplans, einer sonstigen stadtebaulichen Satzung oder nach §§ 31 , 34 Abs.
2 Halbsatz 2 BauGB von Regelungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO) Uber die
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zuldssige Art der baulichen Nutzung abgewichen werden, so ist die Zulassung der
Abweichung schriftlich zu beantragen. ? Satz 1 gilt entsprechend fiir Abweichungen
von Vorschriften, die nach Art. 73 Abs. 1 nicht geprift werden.

Art. 71 Beteiligung des Nachbarn

(1) ! Den Eigentiimern der benachbarten Grundstiicke sind vom Bauherrn oder seinem
Beauftragten der Lageplan und die Bauzeichnungen zur Unterschrift vorzulegen. 2 Die
Unterschrift gilt als Zustimmung. 3 Fehlt die Unterschrift des Eigentiimers eines
benachbarten Grundstlicks, kann ihn die Gemeinde auf Antrag des Bauherrn von
dem Bauantrag benachrichtigen und ihm eine Frist fiir seine AuBerung setzen. ¢ Hat
er die Unterschrift bereits schriftlich gegeniiber der Gemeinde oder der
Bauaufsichtsbehdrde verweigert, unterbleibt die Benachrichtigung. ° Ist ein zu
benachrichtigender Eigentimer nur unter Schwierigkeiten zu ermitteln oder zu
benachrichtigen, so geniigt die Benachrichtigung des unmittelbaren Besitzers. ¢ Hat
ein Nachbar nicht zugestimmt oder wird seinen Einwendungen nicht entsprochen, so
ist ihm eine Ausfertigung der Baugenehmigung zuzustellen.

(2) ! Der Nachbar ist Beteiligter im Sinn des Art. 13 Abs. 1 Nr. 1 BayVwVfG . 2 Art. 28
BayVwVfG findet keine Anwendung. ® Sind an einem Baugenehmigungsverfahren
mindestens zehn Nachbarn im gleichen Interesse beteiligt, ohne vertreten zu sein, so
kann die Bauaufsichtsbehdrde sie auffordern, innerhalb einer angemessenen Frist
einen Vertreter zu bestellen; Art. 18 Abs. 1 Sdtze 2 und 3, Abs. 2 BayVwVfG finden
Anwendung. * Bei mehr als 20 Beteiligten im Sinn des Satzes 3 kann die Zustellung
nach Absatz 1 Satz 6 durch 6ffentliche Bekanntmachung ersetzt werden; die
Bekanntmachung hat den verfligenden Teil der Baugenehmigung, die
Rechtsbehelfsbelehrung sowie einen Hinweis darauf zu enthalten, wo die Akten des
Baugenehmigungsverfahrens eingesehen werden kdnnen. ° Sie ist im amtlichen
Veréffentlichungsblatt der zustdndigen Bauaufsichtsbehérde bekanntzumachen. © Die
Zustellung gilt mit dem Tag der Bekanntmachung als bewirkt.

(3) ! Ein Erbbauberechtigter tritt an die Stelle des Eigentiimers. 2 Ist Eigentiimer des
Nachbargrundstiicks eine Eigentimergemeinschaft nach dem
Wohnungseigentumsgesetz, so genigt die Vorlage nach Absatz 1 Satz 1 an den
Verwalter; seine Unterschrift gilt jedoch nicht als Zustimmung der einzelnen
Wohnungseigentiimer. * Der Eigentiimer des Nachbargrundstiicks nimmt auch die
Rechte des Mieters oder Pachters wahr, die aus deren Eigentumsgrundrecht folgen.

(4) ! Bei baulichen Anlagen, die auf Grund ihrer Beschaffenheit oder ihres Betriebs
geeignet sind, die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft zu gefahrden, zu
benachteiligen oder zu belastigen, kann die Bauaufsichtsbehérde auf Antrag des
Bauherrn an Stelle der Nachbarbeteiligung nach Absatz 1 Satze 1 bis 5 das Vorhaben
in ihrem amtlichen Veroffentlichungsblatt und auBerdem in 6rtlichen Tageszeitungen,
die im Bereich des Standorts der Anlage verbreitet sind, 6ffentlich bekanntmachen.

2 Mit Ablauf einer Frist von einem Monat nach der Bekanntmachung des Vorhabens
sind alle 6ffentlich-rechtlichen Einwendungen gegen das Vorhaben ausgeschlossen.

3 Die Zustellung der Baugenehmigung nach Absatz 1 Satz 6 kann durch éffentliche
Bekanntmachung ersetzt werden; Absatz 2 Satz 6 sowie Satz 1 gelten entsprechend.
4 In der Bekanntmachung nach Satz 1 ist darauf hinzuweisen,

1. wo und wann Beteiligte im Sinn des Absatzes 2 Satz 1 und des Absatzes 3 nach
Art. 29 BayVwVfG die Akten des Verfahrens einsehen kénnen,

2. wo und wann Beteiligte im Sinn des Absatzes 2 Satz 1 und des Absatzes 3
Einwendungen gegen das Vorhaben vorbringen kénnen,

3. welche Rechtsfolgen mit Ablauf der Frist des Satzes 2 eintreten und
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4, daB die Zustellung der Baugenehmigung durch 6ffentliche Bekanntmachung
ersetzt werden kann.

Art. 72 Baugenehmiqung und Baubeginn

(1)

(2)

(3)

(4)
(5)

(6)

(7)

Art. 73

! Die Baugenehmigung darf nur versagt werden, wenn das Vorhaben &ffentlich-
rechtlichen Vorschriften widerspricht, die im bauaufsichtlichen
Genehmigungsverfahren zu priifen sind; von einer Beschrankung der Prifung
offentlich-rechtlicher Vorschriften im Genehmigungsverfahren bleiben die
bauaufsichtlichen Eingriffsbefugnisse unberiihrt. > Schall- und Warmeschutz werden
nicht gepriift. 3> Die Anforderungen des baulichen Arbeitsschutzes werden

1. bei Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebauden nicht,

2. bei allen sonstigen baulichen Anlagen mit Arbeitsstatten nur hinsichtlich des
Schutzes gegen Gase, Dampfe, Nebel, Stédube, Larm und sonstige
unzutragliche Einwirkungen sowie der zusatzlichen Anforderungen an
Rettungswege

gepriuft; Art. 68 Abs. 7 Satz 1 gilt entsprechend.

! Die Baugenehmigung bedarf der Schriftform; Art. 3a des Bayerischen
Verwaltungsverfahrensgesetzes findet keine Anwendung.? Sie ist nur insoweit zu
begriinden, als ohne Zustimmung des Nachbarn von nachbarschitzenden
Vorschriften abgewichen wird oder der Nachbar gegen das Bauvorhaben schriftlich
Einwendungen erhoben hat; Art. 39 Abs. 2 Nr. 2 BayVwVfG bleibt unberiihrt. 3 Sie ist
mit einer Ausfertigung der mit einem Genehmigungsvermerk zu versehenden
Bauvorlagen dem Antragsteller und, wenn diese dem Vorhaben nicht zugestimmt
hat, der Gemeinde zuzustellen.

Wird die Baugenehmigung unter Auflagen oder Bedingungen erteilt, kann eine
Sicherheitsleistung verlangt werden.

Die Baugenehmigung wird unbeschadet der privaten Rechte Dritter erteilt.

Vor Bekanntgabe der Baugenehmigung darf mit der Bauausfiihrung einschlieBlich des
Baugrubenaushubs nicht begonnen werden.

! Vor Baubeginn muB die Grundflache der baulichen Anlage abgesteckt und ihre
Héhenlage festgelegt sein. 2 Die Bauaufsichtsbehdrde kann verlangen, daB
Absteckung und Hdéhenlage von ihr abgenommen oder die Einhaltung der
festgelegten Grundfldche und Héhenlage nachgewiesen wird. * Baugenehmigung und
Bauvorlagen sowie die Bescheinigungen nach Art. 69 Abs. 4 missen an der Baustelle
von Baubeginn an vorliegen.

Der Bauherr hat den Ausfihrungsbeginn genehmigungspflichtiger Vorhaben und die
Wiederaufnahme der Bauarbeiten nach einer Unterbrechung von mehr als sechs
Monaten mindestens eine Woche vorher der Bauaufsichtsbehérde schriftlich
mitzuteilen.

Vereinfachtes Genehmigungsverfahren

(1)

AuBer bei Sonderbauten priift die Bauaufsichtsbehérde nur
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1. die Ubereinstimmung mit den Vorschriften iber die Zuldssigkeit der baulichen
Anlagen nach den §§ 29 bis 38 BauGB, mit den 6értlichen Bauvorschriften und
mit den Abstandsvorschriften der Art. 6 und 7,

2. die Baugestaltung (Art. 11),
3. die Ubereinstimmung mit den Vorschriften der Art. 52 und 53,

4, bei baulichen Anlagen fiir gewerbliche und industrielle Zwecke, auB3er bei
einfachen baulichen Anlagen, die Anforderungen des baulichen Arbeitsschutzes,

5. andere offentlich-rechtliche Anforderungen, soweit wegen der Baugenehmigung
eine Entscheidung nach anderen 6&ffentlich-rechtlichen Vorschriften entfallt oder
ersetzt wird.

(2) 1 Art. 64 Abs. 5 Satze 1 und 3 gelten entsprechend. ? Bei Vorhaben mittlerer
Schwierigkeit missen zusatzlich die Nachweise flir die Standsicherheit einschlieBlich
der Feuerwiderstandsdauer tragender Bauteile im Sinn des Art. 69 Abs. 4 bescheinigt
sein. 3 Bei Vorhaben geringer Schwierigkeit kann die Bauaufsichtsbehérde gegeniiber
dem Bauherrn anordnen, daBB der Nachweis der Standsicherheit einschlieBlich der
Feuerwiderstandsdauer tragender Bauteile durch einen Sachverstéandigen im Sinn des
Art. 69 Abs. 4 zu bescheinigen ist, wenn dies wegen des Schwierigkeitsgrads der
Konstruktion, des Baugrunds, des Grundwassers oder besonderer Werkstoffe
erforderlich ist.

Art. 74 Ersetzung des gemeindlichen Einvernehmens

(1) Hat eine Gemeinde, die nicht Genehmigungsbehdérde ist, ihr nach Stadtebaurecht
oder nach Art. 70 Abs. 2 Satz 1 erforderliches Einvernehmen rechtswidrig versagt,
kann das fehlende Einvernehmen nach MaBgabe der Absdtze 2 bis 5 ersetzt werden.

(2) Art. 112 der Gemeindeordnung (GO) findet keine Anwendung.

(3) ! Die Genehmigung gilt zugleich als Ersatzvornahme im Sinn des Art. 113 GO; sie ist
insoweit zu begriinden. ? Entféllt die aufschiebende Wirkung von Widerspruch und
Anfechtungsklage gegen die Genehmigung nach § 80 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 oder 4
VwGO, haben Widerspruch und Anfechtungsklage auch insoweit keine aufschiebende
Wirkung, als die Genehmigung als Ersatzvornahme gilt.

(4) ! Die Gemeinde ist vor ErlaB der Genehmigung anzuhéren.  Dabei ist ihr Gelegenheit
zu geben, binnen angemessener Frist erneut Gber das gemeindliche Einvernehmen
zu entscheiden.

(5) Ist die Gemeinde zugleich Genehmigungsbehdrde, gelten die Absatze 2 bis 4
entsprechend fiir das Widerspruchsverfahren.

Art. 75 Vorbescheid

(1) ! Vor Einreichung des Bauantrags kann auf schriftlichen Antrag des Bauherrn zu
einzelnen in der Baugenehmigung zu entscheidenden Fragen vorweg ein schriftlicher
Bescheid (Vorbescheid) erteilt werden. 2 Der Vorbescheid gilt drei Jahre, wenn er
nicht kiirzer befristet ist. 3 Die Frist kann jeweils um bis zu zwei Jahre verldngert
werden, wenn das der Bauherr vor Ablauf der Geltungsdauer des Vorbescheids
schriftlich beantragt.
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(2) Art. 67 Abs. 1, 2 und 4, Art. 69 Abs. 1, Art. 70 Abs. 1 und 2, Art. 71, 72 Abs. 1 bis 4,
Art. 74 und 77 Abs. 2 gelten entsprechend; die Bauaufsichtsbehérde kann von der
Anwendung des Art. 71 absehen, wenn der Bauherr dies beantragt.

Art. 76 Teilbaugenehmigung

(1) ! Ist ein Bauantrag eingereicht, so kénnen die Bauarbeiten fiir die Baugrube und fiir
einzelne Bauteile oder Bauabschnitte auf schriftlichen Antrag schon vor der
Baugenehmigung schriftlich gestattet werden (Teilbaugenehmigung). 2 Eine
Teilbaugenehmigung kann auch flr die Errichtung einer baulichen Anlage unter
Vorbehalt der kiinftigen Nutzung erteilt werden, wenn und soweit die
Genehmigungsfahigkeit der baulichen Anlage nicht von deren kiinftiger Nutzung
abhangt.

(2) ! Die Teilbaugenehmigung berechtigt nur zur Ausfiihrung des genehmigten Teils des
Vorhabens. 2 Art. 72 und 74 gelten sinngemé&s.

Art. 77 Geltungsdauer der Baugenehmiqgung und der Teilbaugenehmiqung

(1) Sind in der Baugenehmigung oder der Teilbaugenehmigung keine anderen Fristen
bestimmt, so erléschen diese Genehmigungen, wenn innerhalb von vier Jahren nach
Erteilung der Genehmigung mit der Ausfiihrung des Vorhabens nicht begonnen oder
die Bauausfiihrung vier Jahre unterbrochen worden ist; die Einlegung eines
Rechtsbehelfs hemmt den Lauf der Frist bis zur Unanfechtbarkeit der
Baugenehmigung.

(2) Die Frist nach Absatz 1 kann jeweils um bis zu zwei Jahre verlangert werden, wenn
der Antrag vor Ablauf der Geltungsdauer der unteren Bauaufsichtsbehorde
zugegangen ist.

Art. 78 Bauiiberwachung

(1) ! Die Bauaufsichtsbehérde kann die Einhaltung der éffentlich-rechtlichen Vorschriften
und Anforderungen und die ordnungsgemaBe Erflillung der Pflichten der am Bau
Beteiligten Uberpriifen. 2 Auf Verlangen der Bauaufsichtsbehérde hat der Bauherr die
Verwendbarkeit der Bauprodukte nachzuweisen. ® Die Bauaufsichtsbehérde und die
von ihr Beauftragten kénnen Proben von Bauprodukten, soweit erforderlich, auch aus
fertigen Bauteilen entnehmen und prifen oder prifen lassen.

(2) Legt der Bauherr Bescheinigungen eines Sachverstandigen im Sinn der
Rechtsverordnungen nach Art. 90 Abs. 9 Uber die ordnungsgemaBe Bauausfiihrung
vor, so gelten die bauaufsichtlichen Anforderungen fir den in der jeweiligen
Rechtsverordnung dem Sachverstandigen zugewiesenen Bereich als eingehalten.

(3) ! Der Bauherr hat die Fertigstellung des Rohbaus, soweit es sich nicht um ein
Vorhaben geringer Schwierigkeit handelt, und die beabsichtigte Aufnahme der
Nutzung genehmigungspflichtiger baulicher Anlagen mindestens jeweils zwei Wochen
vorher der Bauaufsichtsbehérde anzuzeigen. ? Der Rohbau ist fertiggestellt, wenn die
tragenden Teile, Kamine, Brandwénde und die Dachkonstruktion vollendet sind. 3 Zur
Besichtigung des Rohbaus sind, soweit moglich, die Bauteile, die flir die
Standsicherheit, die Feuersicherheit, den Warme- und den Schallschutz sowie fir die
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung wesentlich sind, derart offenzuhalten,
daB MaBe und Ausfiihrungsart gepriift werden kénnen. * Die abschlieBende
Fertigstellung umfaBt auch die Fertigstellung der Wasserversorgungs- und
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Abwasserbeseitigungsanlagen. > Der Bauherr hat fir die Besichtigungen und die
damit verbundenen Prifungen die erforderlichen Arbeitskrafte und Gerate
bereitzustellen.

(4) 1 Mit der Anzeige der Fertigstellung des Rohbaus ist die Tauglichkeit und mit der
Anzeige der beabsichtigten Aufnahme der Nutzung ist die Benutzbarkeit der
Abgasleitungen, Kamine und der Liftungsleitungen von Rdumen mit Feuerstatten,
soweit es sich nicht um Leitungen flr die Liftungsanlagen mit Ventilatorenbetrieb
handelt, durch Vorlage einer Bescheinigung des Bezirkskaminkehrermeisters
nachzuweisen; dies gilt nicht fir Vorhaben geringer Schwierigkeit. * Eine
Bescheinigung Uber die Benutzbarkeit ist auch bei Anderungen von Abgasleitungen
und Kaminen vor der Inbetriebnahme vorzulegen.

(5) Die Bauaufsichtsbehdrde kann Uber Absatz 3 hinaus verlangen, daB ihr oder einem
Beauftragten Beginn und Beendigung bestimmter Bauarbeiten angezeigt werden oder
auf die Anzeige nach Absatz 3 verzichten.

(6) Den mit der Uberpriifung Beauftragten ist jederzeit Zutritt zur Baustelle und
Betriebsstatte und Einblick in die Genehmigungen, Zulassungen, Priifzeugnisse,
Ubereinstimmungserklarungen, Ubereinstimmungszertifikate,
Uberwachungsnachweise, Zeugnisse und Aufzeichnungen (ber die Priifungen von
Bauprodukten, in die Bautagebiicher und andere vorgeschriebene Aufzeichnungen zu
gewahren.

Art. 79 Fortfilhrung der Bauarbeiten und Benutzung der baulichen Anlage

(1) Mit dem Innenausbau und der Putzarbeit darf erst einen Tag nach dem in der
Anzeige nach Art. 78 Abs. 3 genannten Zeitpunkt der Fertigstellung des Rohbaus
begonnen werden.

(2) Die Bauaufsichtsbehdrde kann verlangen, daB3 bei bestimmten Bauausfiihrungen die
Arbeiten erst fortgesetzt werden, wenn sie von ihr oder einem beauftragten
Sachverstandigen geprift worden sind.

(3) Eine bauliche Anlage darf erst benutzt werden, wenn sie selbst, Zufahrtswege,
Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungsanlagen sowie Gemeinschaftsanlagen
in dem erforderlichen Umfang benutzbar sind, nicht jedoch vor dem in der Anzeige
nach Art. 78 Abs. 3 Satz 1 genannten Zeitpunkt.

Art. 80 Verbot unrechtmdBig gekennzeichneter Bauprodukte

Sind Bauprodukte entgegen Art. 24 mit dem U-Zeichen gekennzeichnet, so kann die
Bauaufsichtsbehoérde die Verwendung dieser Bauprodukte untersagen und deren Kennzeichnung
entwerten oder beseitigen lassen.

Art. 81 Baueinstellung

(1) ! Werden Anlagen im Widerspruch zu éffentlich-rechtlichen Vorschriften errichtet,
geandert, abgebrochen oder beseitigt, so kann die Bauaufsichtsbehérde die
Einstellung der Arbeiten anordnen. 2 Das gilt insbesondere, wenn

1. die Ausflihrung eines genehmigungspflichtigen oder nach Art. 86

zustimmungspflichtigen Vorhabens entgegen den Vorschriften des Art. 72 Abs.
5 bis 7 begonnen wurde,
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2. das Vorhaben entgegen Art. 79 Abs. 1 oder Abs. 2 oder Uber das nach Art. 76
erlaubte vorlaufige Ausmaf hinaus fortgesetzt wurde oder

3. Bauprodukte verwendet werden, die unberechtigt mit dem CE-Zeichen (Art. 19
Abs. 1 Satz 1 Nr. 2) oder dem U-Zeichen (Art. 24 Abs. 4) gekennzeichnet sind
oder

4, bei der Ausfiihrung eines Vorhabens von den genehmigten Bauvorlagen

abgewichen wird.

(2) Werden unzuldssige Bauarbeiten trotz der Anordnung der Einstellung unerlaubt
fortgesetzt, so kann die Bauaufsichtsbehérde die Baustelle versiegeln, iberwachen
und die an der Baustelle vorhandenen Bauprodukte, Gerate, Maschinen und
Bauhilfsmittel in amtlichen Gewahrsam bringen.

Art. 82 Baubeseitigung

1 Werden Anlagen im Widerspruch zu éffentlich-rechtlichen Vorschriften errichtet oder gedndert,
so kann die Bauaufsichtsbehdrde die teilweise oder vollstandige Beseitigung der Anlagen
anordnen, wenn nicht auf andere Weise rechtmaBige Zustande hergestellt werden kdnnen.

2 Werden Anlagen im Widerspruch zu éffentlich-rechtlichen Vorschriften benutzt, so kann diese
Benutzung untersagt werden. * Die Bauaufsichtsbehérde kann verlangen, daB ein Bauantrag
gestellt wird.

Art. 83 Betreten der Grundstiicke und der baulichen Anlagen

Die mit dem Vollzug dieses Gesetzes Beauftragten sind berechtigt, in Ausiibung ihres Amts
Grundstlicke und bauliche Anlagen einschlieBlich der Wohnungen auch gegen den Willen der
Betroffenen zu betreten.*

* vgl. Bekanntmachung des Bayerischen Verfassungsgerichtshofs vom 30. Januar 2006 Vf. 5-VII-05
(GVBI. S. 103):

Art. 83 BayBO ist - soweit er Wohnungen betrifft - in verfassungskonformer Auslegung um die sich aus
dem unmittelbar anzuwendenden Art. 13 Abs. 7 (friher Abs. 3) GG ergebenden Einschrankungen zu
erganzen.

Art. 84 Bekanntgabe von Bauvorhaben

! Die Bauaufsichtsbehérden und die Gemeinden diirfen Ort und StraBe der Baustelle, Art und
GréBe des Bauvorhabens sowie Namen und Anschrift des Bauherrn und des Entwurfsverfassers
nur verdffentlichen oder an Dritte zum Zweck der Veroéffentlichung Gbermitteln, wenn der
Betroffene der Verdéffentlichung nicht widersprochen hat. 2 Der Betroffene ist bei der
Bauantragstellung auf sein Widerspruchsrecht nach Satz 1 hinzuweisen.

Art. 85 Genehmigung fliegender Bauten

(1) ! Fliegende Bauten sind bauliche Anlagen, die geeignet und bestimmt sind,
wiederholt an wechselnden Orten aufgestellt und zerlegt zu werden. 2 Zu den
fliegenden Bauten zdhlen auch die Fahrgeschafte. 3 Baustelleneinrichtungen gelten
nicht als fliegende Bauten.

(2) ! Fliegende Bauten bediirfen, bevor sie zum ersten Mal aufgestellt und in Gebrauch
genommen werden, einer Ausfilhrungsgenehmigung. ? Die Ausfiihrungsgenehmigung
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(3)

(4)

(5)

wird fir eine bestimmte Frist erteilt, die héchstens finf Jahre betragen soll; sie kann
auf schriftlichen Antrag von der fir die Ausfihrungsgenehmigung zustandigen
Behorde oder der nach Art. 90 Abs. 8 bestimmten Stelle jeweils um bis zu finf Jahre
verlangert werden, wenn das der Inhaber vor Ablauf der Frist schriftlich beantragt.

3 Die Ausfiihrungsgenehmigung kann vorschreiben, daB der fliegende Bau vor jeder
Inbetriebnahme oder in bestimmten zeitlichen Abstanden jeweils vor einer
Inbetriebnahme von einem Sachverstandigen abgenommen wird.

4 Ausfiihrungsgenehmigungen anderer Lander der Bundesrepublik Deutschland
gelten auch im Freistaat Bayern.

Keiner Ausfihrungsgenehmigung bediirfen

1. fliegende Bauten bis zu 5 m Hohe, die nicht dazu bestimmt sind, von
Besuchern betreten zu werden,

2. Zelte bis zu einer Grundflache von 75 m2,

3. Kinderfahrgeschafte mit einer Geschwindigkeit von weniger als 1 m/s und
weniger als 5 m Hoéhe,

4, Buhnen, wenn ihre Grundflache weniger als 100 m2, ihre FuBbodenhohe
weniger als 1,50 m und ihre Hdhe einschlieBlich der Uberdachungen und
sonstigen Aufbauten weniger als 5 m betragt,

5. Toilettenwagen.

! Fir jeden genehmigungspflichtigen fliegenden Bau ist ein Priifbuch anzulegen.

2 Wird die Aufstellung oder der Gebrauch des fliegenden Baus wegen Mangeln
untersagt, die eine Versagung der Ausflihrungsgenehmigung rechtfertigen wtrden,
ist das Prifbuch einzuziehen und der fiir die Ausflihrungsgenehmigung zustandigen
Behdrde oder Stelle zuzuleiten. ® In das Priifbuch sind einzutragen

1. die Erteilung der Ausfiihrungsgenehmigung und deren Verlangerungen unter
Beifilgung einer mit einem Genehmigungsvermerk versehenen Ausfertigung
der Bauvorlagen,

2. die Ubertragung des fliegenden Baus an Dritte,

3. die Anderung der fiir die Ausfiihrungsgenehmigung zustdndigen Behdrde oder
Stelle,

4, Durchfiihrung und Ergebnisse bauaufsichtlicher Uberpriifungen und Abnahmen,

5. die Einziehung des Prifbuchs nach Satz 2.

4 Umstande, die zu Eintragungen nach Nummern 2 und 3 filhren, hat der Inhaber der
Ausfihrungsgenehmigung der dafir zuletzt zustandigen Behérde oder Stelle
unverzuglich anzuzeigen.

! Die beabsichtigte Aufstellung genehmigungspflichtiger fliegender Bauten ist der
Bauaufsichtsbehérde mindestens eine Woche zuvor unter Vorlage des Priifbuchs
anzuzeigen, es sei denn, daB dies nach der Ausfihrungsgenehmigung nicht
erforderlich ist. 2 Genehmigungsbediirftige fliegende Bauten diirfen nur in Betrieb
genommen werden, wenn

1. sie von der Bauaufsichtsbehérde abgenommen worden sind
(Gebrauchsabnahme), es sei denn, daB dies nach der
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(6)

Ausfihrungsgenehmigung nicht erforderlich ist oder die Bauaufsichtsbehdérde
im Einzelfall darauf verzichtet, und

in der Ausfiilhrungsgenehmigung vorgeschriebene Abnahmen durch
Sachverstandige nach Absatz 2 Satz 3 vorgenommen worden sind.

L Auf fliegende Bauten, die der Landesverteidigung oder dem Katastrophenschutz
dienen, finden die Absétze 1 bis 5 und Art. 86 keine Anwendung. 2 Sie bediirfen auch
keiner Baugenehmigung.

Art. 86 Bauaufsichtliche Zustimmung

(1)

(2)

(3)

(4)

! Nicht genehmigungsfreie Bauvorhaben bediirfen keiner Baugenehmigung und
Bauldberwachung (Art. 72 und 78), wenn

1.

die Leitung der Entwurfsarbeiten und die Bauliberwachung einer
Baudienststelle des Bundes, eines Landes oder eines Bezirks lbertragen ist und

die Baudienststelle mindestens mit einem Bediensteten mit der Befahigung
zum hoheren bautechnischen Verwaltungsdienst und mit sonstigen geeigneten
Fachkraften ausreichend besetzt ist.

2 Solche Bauvorhaben bediirfen der Zustimmung der Regierung, wenn sie sonst
genehmigungspflichtig waren (Zustimmungsverfahren). 3 Die Zustimmung der
Regierung entfallt, wenn die Gemeinde nicht widerspricht und die Nachbarn dem

Vorhaben zustimmen. * Keiner Baugenehmigung oder Zustimmung bediirfen unter
den Voraussetzungen des Satzes 1 BaumaBnahmen in oder an bestehenden
Gebauden, soweit sie nicht zur Erweiterung des Bauvolumens oder zu einer der
Genehmigungspflicht unterliegenden Nutzungsanderung flihren.

! Der Antrag auf Zustimmung ist bei der Regierung einzureichen. ? Die Regierung
prift nur

1.

die Ubereinstimmung des Vorhabens mit den Vorschriften (iber die Zulassigkeit
der baulichen Anlagen nach den §§ 29 bis 38 BauGB, mit den &rtlichen
Bauvorschriften und mit den Abstandsvorschriften der Art. 6 und 7,

die Ubereinstimmung mit Art. 52 Abs. 2 und 3 und Art. 53,
andere o6ffentlich-rechtliche Anforderungen, soweit wegen der Zustimmung

eine Entscheidung nach anderen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften entfallt oder
ersetzt wird.

3 Die Regierung entscheidet (iber Abweichungen von den nach Satz 2 zu priifenden
Vorschriften. * Die Gemeinde ist vor Erteilung der Zustimmung zu héren; § 36 Abs. 2
Satz 2 Halbsatz 1 BauGB gilt entsprechend. > Im Ubrigen sind die Vorschriften iber
das Baugenehmigungsverfahren entsprechend anzuwenden.

! Die Baudienststelle trégt die Verantwortung, daB die Errichtung, die Anderung, die
Nutzungsanderung, der Abbruch, die Beseitigung und die Unterhaltung baulicher
Anlagen den &ffentlich-rechtlichen Vorschriften entsprechen. ? Die Baudienststelle
kann Sachverstandige in entsprechender Anwendung des Art. 69 Abs. 4 und der auf
Grund des Art. 90 Abs. 6 Satz 1 Nr. 3 und Abs. 9 erlassenen Rechtsverordnungen
heranziehen. 3 Die Verantwortung des Unternehmers (Art. 58) bleibt unberiihrt.

! Bauvorhaben, die der Landesverteidigung, dienstlichen Zwecken des
Bundesgrenzschutzes oder dem Zivilschutz dienen, sind vor Baubeginn mit
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Bauvorlagen in dem erforderlichen Umfang der Regierung zur Kenntnis zu bringen.
> Im Ubrigen wirken die Bauaufsichtsbehérden nicht mit.

(5) Fir Bauvorhaben Dritter, die in Erflllung einer staatlichen Baupflicht vom Land
durchgefliihrt werden, gelten die Absatze 1 bis 4 entsprechend.

(6) ! Bei genehmigungspflichtigen Bauvorhaben der Landkreise und Gemeinden entfallen
die bautechnische Priifung und die Bauliberwachung durch die Bauaufsichtsbehorde,
sofern dem Absatz 1 Satz 1 Nrn. 1 und 2 entsprechende Voraussetzungen vorliegen.
2 Absatz 1 Satz 4 und Absatz 3 gelten entsprechend.

Art. 87 Vorrang anderer Gestattungsverfahren

(1) Keiner Baugenehmigung, Zustimmung oder Bauiberwachung nach diesem Gesetz
bedirfen

1. nach anderen Rechtsvorschriften zulassungsbedlirftige Anlagen in oder an
oberirdischen Gewassern und Anlagen, die dem Ausbau, der Unterhaltung oder
der Benutzung eines Gewadssers dienen oder als solche gelten, insbesondere
Wehranlagen und Ddmme; ausgenommen sind Geb&ude, Uberbriickungen,
Lager-, Camping- und Wochenendplatze,

2. Anlagen, die einer Genehmigung nach dem Bayerischen Abgrabungsgesetz
(BayAbgrG) bedirfen,

3. nach anderen Rechtsvorschriften zulassungsbedurftige Anlagen fir die
offentliche Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser und fir die
offentliche Verwertung oder Beseitigung von Abwassern; ausgenommen sind
oberirdische Anlagen mit einem umbauten Raum von mehr als 100 m3,
Gebéude und Uberbriickungen,

4, nichtoffentliche Eisenbahnen, nichtéffentliche Seilbahnen und sonstige Bahnen
besonderer Bauart, auf die die Vorschriften liber fliegende Bauten keine
Anwendung finden, im Sinn des Gesetzes Uber die Rechtsverhaltnisse der
nichtbundeseigenen Eisenbahnen und Seilbahnen in Bayern (BayESG),

5. Werbeanlagen, soweit sie einer Zulassung nach StraBenverkehrsrecht oder
nach Eisenbahnrecht bediirfen,

6. Anlagen, die nach dem Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz einer
Genehmigung bedirfen,

7. Beschneiungsanlagen nach Art. 59a BayWgG,
8. Anlagen, die einer gewerberechtlichen Genehmigung oder Erlaubnis bedurfen,
9. Anlagen, die einer Errichtungsgenehmigung nach dem Atomgesetz bedirfen,

10. Friedhofe, die einer Genehmigung nach dem Bestattungsgesetz (BestG)
bedirfen.

(2) ! Fir Anlagen, bei denen ein anderes Gestattungsverfahren die Baugenehmigung
oder Zustimmung einschlieBt oder die keiner Baugenehmigung oder Zustimmung
bedirfen, nimmt die fir den Vollzug der entsprechenden Rechtsvorschriften
zustandige Behorde die Aufgaben und Befugnisse der Bauaufsichtsbehdrde wahr.

2 Diese kann Sachversténdige in entsprechender Anwendung des Art. 69 Abs. 4 und
der auf Grund des Art. 90 Abs. 6 Satz 1 Nr. 3 und Abs. 9 erlassenen
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Rechtsverordnungen heranziehen; Art. 68 Abs. 7, Art. 69 Abs. 4, Art. 72 Abs. 1
Satze 2 und 3 und Art. 73 gelten entsprechend.

Art. 88 Grundrechtseinschrankung

Das Grundrecht der Unverletzlichkeit der Wohnung (Art. 13 des Grundgesetzes, Art. 106 Abs. 3
der Verfassung) wird durch dieses Gesetz eingeschrankt.

Siebenter Teil
Ordnungswidrigkeiten, Rechtsvorschriften

Art. 89 Ordnungswidrigkeiten

(1) ~ Mit GeldbuBe bis zu fiinfhunderttausend Euro kann belegt werden, wer vorsétzlich
oder fahrlassig

1. bei der Errichtung und dem Betrieb einer Baustelle dem Art. 12
zuwiderhandelt,

2. als Verfliigungsberechtigter die Rettungswege entgegen Art. 15 Abs. 3 Satz 3
nicht freihalt,

3. Bauprodukte abweichend von den nach Art. 19 Abs. 2 in der Bauregelliste A
bekanntgemachten technischen Regeln oder, sofern fir sie die allgemeine
bauaufsichtliche Zulassung, das allgemeine bauaufsichtliche Priifzeugnis oder
der Nachweis der Verwendbarkeit im Einzelfall vorgeschrieben ist (Art. 20 bis
22), ohne Zulassung, Priifzeugnis, Nachweis im Einzelfall oder abweichend von
der Zulassung, vom Priifzeugnis oder vom Nachweis im Einzelfall herstellt oder
vertreibt, sofern er weil3 oder schuldhaft nicht weiB, daB die Bauprodukte in
bauaufsichtlich nicht zuldssiger Weise verwendet werden sollen,

4, Bauprodukte entgegen Art. 19 Abs. 1 Nr. 1 ohne U-Zeichen verwendet,

5. Bauarten entgegen Art. 23 ohne allgemeine bauaufsichtliche Zulassung,
allgemeines bauaufsichtliches Prifzeugnis oder Zustimmung im Einzelfall
anwendet,

6. entgegen Art. 24 Abs. 5 auf Bauprodukten, ihren Beipackzetteln oder ihrer
Verpackung oder ihrem Lieferschein oder auf eine Anlage zum Lieferschein in
unbefugter oder irrefihrender Weise das U-Zeichen anbringt,

7. die Fertigstellung des Rohbaus oder die beabsichtigte Aufnahme der Nutzung
genehmigungspflichtiger baulicher Anlagen nicht oder nicht rechtzeitig anzeigt
(Art. 78 Abs. 3 Satz 1) oder entgegen einem Verlangen der
Bauaufsichtsbehdrde Beginn oder Beendigung bestimmter Bauarbeiten nicht
oder nicht rechtzeitig anzeigt (Art. 78 Abs. 5) oder die Bauausfiihrung
abweichend von Bescheinigungen im Sinn des Art. 69 Abs. 4 und des Art. 78
Abs. 2 fortsetzt oder eine bauliche Anlage vorzeitig benutzt (Art. 79 Abs. 3),

8. als Entwurfsverfasser es unterlaBt, dafiir zu sorgen, daB die flir die Ausfiihrung

notwendigen Einzelzeichnungen, Einzelberechnungen und Anweisungen den
genehmigten Bauvorlagen, den &ffentlich-rechtlichen Vorschriften und den als
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(2)

(3)

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Technische Baubestimmungen eingefihrten technischen Regeln entsprechen
(Art. 57 Abs. 1 Satz 3),

als Unternehmer es unterlaBt, fur die Ausfihrung der von ihm tGbernommenen
Arbeiten entsprechend den als Technische Baubestimmungen eingeflihrten
technischen Regeln und den genehmigten Bauvorlagen zu sorgen oder
Nachweise Uber die Verwendbarkeit der eingesetzten Bauprodukte und
Bauarten auf der Baustelle bereitzuhalten, oder wer als Unternehmer Arbeiten
ausfiihrt oder ausfiihren [aBt, bevor die dafir notwendigen Unterlagen und
Anweisungen an der Baustelle vorliegen (Art. 58 Abs. 1),

eine bauliche Anlage ohne die nach diesem Gesetz dafir erforderliche
Gestattung oder abweichend davon errichtet, andert oder in ihrer Nutzung
andert, einer mit der Genehmigung verbundenen Auflage nicht nachkommt
oder den Beginn der Bauausfilhrung und der Wiederaufnahme unterbrochener
Bauarbeiten (Art. 72 Abs. 7) nicht rechtzeitig mitteilt,

ohne die nach diesem Gesetz daflir erforderliche Anzeige, vor Ablauf der Frist
des Art. 65 Abs. 1 Satz 4 oder entgegen einer Anordnung der
Bauaufsichtsbehérde eine bauliche Anlage abbricht oder beseitigt,

ein Gebdude im Sinn des Art. 64 Abs. 1 einschlieBlich seiner Nebengebaude
und Nebenanlagen vor Ablauf der Frist des Art. 64 Abs. 2 Satz 1 errichtet,
andert oder in seiner Nutzung andert,

eine bauliche Anlage errichtet oder andert, bevor der daflr erforderliche
Standsicherheitsnachweis und die Bescheinigungen des
Bezirkskaminkehrermeisters im Sinn des Art. 64 Abs. 5 und Art. 73 Abs. 2
erstellt sind oder die erforderlichen Sachverstandigenbescheinigungen im Sinn
des Art. 69 Abs. 4 vorliegen,

einer vollziehbaren Anordnung zur Abwehr von erheblichen Gefahren fir Leben
oder Gesundheit nicht nachkommt,

als Bauherr oder Unternehmer Bauarbeiten fortsetzt, obwohl die
Bauaufsichtsbehoérde deren Einstellung durch vollziehbare Anordnung
angeordnet hat (Art. 81 Abs. 1),

als Verfligungsberechtigter fliegende Bauten entgegen Art. 85 Abs. 5 Satz 1
vor der Anzeige oder entgegen Art. 85 Abs. 5 Satz 2 ohne Gebrauchsabnahme
oder Abnahme durch Sachverstandige in Betrieb nimmt,

einer auf Grund dieses Gesetzes ergangenen Rechtsverordnung oder ortlichen
Bauvorschrift flr einen bestimmten Tatbestand zuwiderhandelt, soweit die
Rechtsverordnung oder die drtliche Bauvorschrift auf diese BuBgeldvorschrift
verweist.

** Mit GeldbuBe bis zu fiinftausend Euro kann belegt werden, wer vorsatzlich oder
leichtfertig unrichtige Angaben macht oder unrichtige Plane oder Unterlagen vorlegt,
um einen Verwaltungsakt nach diesem Gesetz zu erwirken oder zu verhindern.

! Die Einziehung der durch die Ordnungswidrigkeit gewonnenen oder erlangten oder
zu ihrer Begehung gebrauchten oder dazu bestimmten Gegenstande kann
angeordnet werden. ? Es kdnnen auch Gegenstande eingezogen werden, auf die sich
die Ordnungswidrigkeit bezieht.

* Absatz 1 in Kraft mit Wirkung vom 1. Januar 2002
** Absatz 2 in Kraft mit Wirkung vom 1. Januar 2002
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Art. 90 Rechtsverordnungen

(1)

(2)

(3)

1 Zur Verwirklichung der in Art. 3 bezeichneten allgemeinen Anforderungen wird das
Staatsministerium des Innern ermdchtigt, durch Rechtsverordnung Vorschriften zu
erlassen Uber

1. die nahere Bestimmung allgemeiner Anforderungen in den Art. 4 bis 50 und 52
bis 54,
2. die nahere Bestimmung allgemeiner Anforderungen in Art. 41, insbesondere

Uber Feuerungsanlagen, Anlagen zur Lagerung brennbarer Fliissigkeiten oder
Gase, Anlagen zur Verteilung von Warme oder zur Warmwasserversorgung,
Brennstoffleitungsanlagen, Raume zur Lagerung von festen Brennstoffen und
Uber Aufstellrdume flr Feuerstatten, Dampfkesselanlagen oder Behalter flr
brennbare Fliissigkeiten oder Gase, Verbrennungsmotore oder Verdichter,

3. besondere Anforderungen oder Erleichterungen, die sich aus der besonderen
Art oder Nutzung der baulichen Anlagen fiir ihre Errichtung, Anderung,
Unterhaltung und Benutzung ergeben (Art. 2 Abs. 4 Satz 2 und Art. 51), sowie
Uber die Anwendung solcher Anforderungen auf bestehende bauliche Anlagen
dieser Art,

4, besondere Anforderungen oder Erleichterungen fiir die Errichtung, Anderung
oder Instandhaltung von baulichen Anlagen und an die dabei zu verwendenden
Bauprodukte und Bauarten in den Fallen

a) der Verwendung von Dammstoffen, Verkleidungen und
Oberflachenmaterialien,

b) der Ausbildung von Brandwanden und
C) der Verwendung von harter Bedachung,

5. eine von Zeit zu Zeit zu wiederholende Nachprifung von Anlagen, die zur
Verhltung erheblicher Gefahren oder Nachteile standig ordnungsgeman
unterhalten werden missen, und die Erstreckung dieser Nachprifungspflicht
auf bestehende Anlagen.

2 In diesen Rechtsverordnungen kann wegen der technischen Anforderungen auf

Bekanntmachungen besonderer sachverstandiger Stellen mit Angabe der Fundstelle

verwiesen werden.

Das Staatsministerium des Innern kann durch Rechtsverordnung

1. das U-Zeichen festlegen und zu diesem Zeichen zusétzliche Angaben
verlangen,
2. das Anerkennungsverfahren nach Art. 27 Abs. 1, die Voraussetzungen fir die

Anerkennung, ihren Widerruf und ihr Erléschen regeln, insbesondere auch
Altersgrenzen festlegen, sowie eine ausreichende Haftpflichtversicherung
fordern.

! Das Staatsministerium des Innern wird erméchtigt, durch Rechtsverordnung zu
bestimmen, daB die Anforderungen an Anlagen und Einrichtungen durch die auf
Grund des Gewerberechts und des Energiewirtschaftsgesetzes ergangenen
Verordnungen entsprechend flr Anlagen und Einrichtungen gelten, die nicht
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gewerblichen Zwecken dienen und nicht im Rahmen wirtschaftlicher Unternehmen
Verwendung finden. ? Sie kann auch die Verfahrensvorschriften dieser Verordnungen
fir anwendbar erklaren oder selbst das Verfahren bestimmen sowie Zustandigkeiten
und Gebiihren regeln. 3 Dabei kann sie auch vorschreiben, daB danach zu erteilende
Erlaubnisse die Baugenehmigung oder die Zustimmung nach Art. 86 einschlieBlich
der zugehoérigen Abweichungen einschlieBen.

! Das Staatsministerium des Innern wird erméchtigt, zum bauaufsichtlichen
Verfahren durch Rechtsverordnung Vorschriften zu erlassen lber

1. Umfang, Inhalt und Zahl der Bauvorlagen,
2. die erforderlichen Antrage, Anzeigen, Nachweise und Bescheinigungen,
3. soweit erforderlich, das Verfahren im einzelnen.

2 Es kann dabei fiir verschiedene Arten von Bauvorhaben unterschiedliche
Anforderungen und Verfahren festlegen.

Das Staatsministerium des Innern wird ermachtigt, durch Rechtsverordnung
vorzuschreiben, daB die am Bau Beteiligten (Art. 56 bis 58) zum Nachweis der
ordnungsgemaBen Bauausflihrung Bescheinigungen, Bestatigungen oder Nachweise
des Entwurfsverfassers, der Unternehmer, von Sachverstandigen oder Behérden Uber
die Einhaltung bauaufsichtlicher Anforderungen vorzulegen haben.

! Das Staatsministerium des Innern wird erméchtigt, zur Vereinfachung,
Erleichterung und Beschleunigung des Baugenehmigungsverfahrens und zur
Entlastung der Bauaufsichtsbehérden durch Rechtsverordnung Vorschriften zu
erlassen Uber

1. weitere und weitergehende Ausnahmen von der Genehmigungspflicht, soweit
die bautechnische Entwicklung dies zulaBt und die 6ffentliche Sicherheit und
Ordnung nicht entgegenstehen,

2. den vollstandigen oder teilweisen Wegfall der bautechnischen Prifung bei
bestimmten Arten von Bauvorhaben,

3. die Ubertragung von Priifaufgaben der Bauaufsichtsbehdrde im Rahmen des
bauaufsichtlichen Verfahrens einschlieBlich der Bauiberwachung auf
Sachverstandige oder sachverstandige Stellen.

2 Es kann daflir bestimmte Voraussetzungen festlegen, die die Verantwortlichen nach
Art. 57 und 58 oder die Sachverstdndigen und sachverstdndigen Stellen zu erfiillen
haben. 3 Dabei kénnen insbesondere Mindestanforderungen an die Fachkenntnis
sowie in zeitlicher und sachlicher Hinsicht an die Berufserfahrung festgelegt, eine
laufende Fortbildung vorgeschrieben, durch Prifungen nachzuweisende Befahigungen
bestimmt, der Nachweis der persdnlichen Zuverlassigkeit und einer ausreichenden
Haftpflichtversicherung gefordert und Altersgrenzen festgesetzt werden. * Es kann
daruber hinaus auch eine besondere Anerkennung der Sachverstandigen und
sachverstandigen Stellen vorschreiben, das Verfahren und die Voraussetzungen fir
die Anerkennung, ihren Widerruf, ihre Riicknahme und ihr Erléschen und die
Vergltung der Sachverstandigen und sachverstandigen Stellen sowie flr Prifungen
die Bestellung und Zusammensetzung der Prifungsorgane und das
Prifungsverfahren regeln.

Das Staatsministerium des Innern wird ermachtigt, durch Rechtsverordnung die

Anerkennung von Priif-, Zertifizierungs- und Uberwachungsstellen (Art. 27 Abs. 1
und 3) auf das Deutsche Institut flr Bautechnik zu tbertragen.
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Das Staatsministerium des Innern kann durch Rechtsverordnung bestimmen, daB
Ausfihrungsgenehmigungen fir fliegende Bauten nur durch bestimmte
Bauaufsichtsbehérden oder durch von ihm bestimmte Stellen erteilt werden, und die
Vergltung dieser Stellen regeln.

Die Staatsregierung wird ermdchtigt, durch Rechtsverordnung mit Zustimmung des
Landtags Vorschriften flir Sachverstandige nach Art. 69 Abs. 4 zu erlassen Uber

1. die Fachbereiche, in denen die Sachverstandigen tatig werden,

2. die Anforderungen an die Sachverstandigen insbesondere in bezug auf deren
Ausbildung, Fachkenntnisse, Berufserfahrung, persénliche Zuverlassigkeit
sowie Fort- und Weiterbildung,

3. das Anerkennungsverfahren, wobei die Befugnis zur Anerkennung auf Dritte
Ubertragen werden kann, sowie die Voraussetzungen fir die Anerkennung,
ihren Widerruf, ihre Riicknahme und ihr Erléschen,

4, die Uberwachung der Sachverstandigen,

5. die Festsetzung einer Altersgrenze,

6. das Erfordernis einer ausreichenden Haftpflichtversicherung,
7. die Vergltung der Sachverstandigen,

8. die Voraussetzungen, unter welchen die Bauaufsichtsbehérde

a) die Vorlage von Bescheinigungen nach Art. 69 Abs. 4 oder Art. 78 Abs. 2
flr den jeweiligen Sachbereich verlangen kann oder verlangen muf,

b) verlangen kann oder verlangen muB, daB3 der Bauherr sich die Einhaltung
bauaufsichtlicher Anforderungen durch Sachverstandige nach Art. 69
Abs. 4 oder Art. 78 Abs. 2 bescheinigen |aBt,

9. die Voraussetzungen, unter denen der Bauherr

a) Bescheinigungen von Sachverstandigen im Sinn des Art. 69 Abs. 4 oder
Art. 78 Abs. 2 fur bestimmte Sachbereiche vorzulegen hat oder

b) sich die Einhaltung bauaufsichtlicher Anforderungen durch
Sachverstandige nach Art. 69 Abs. 4 oder Art. 78 Abs. 2 bescheinigen
lassen muf3,

sowie

10. die Befugnis des Sachverstandigen, von bauordnungsrechtlichen Vorschriften
gemaB Art. 70 abzuweichen.

! Die Staatsregierung wird erméchtigt, durch Rechtsverordnung mit Zustimmung des
Landtags Vorschriften flir den Entwurfsverfasser nach Art. 66 zu erlassen Uber

1. die Anforderungen an den Entwurfsverfasser insbesondere in bezug auf dessen

Ausbildung, Fachkenntnisse, Berufserfahrung, personliche Zuverlassigkeit,
Unabhangigkeit sowie Fort- und Weiterbildung,
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Art. 91

2. das Anerkennungsverfahren, wobei die Befugnis zur Anerkennung auf Dritte
Ubertragen werden kann, sowie die Voraussetzungen fir die Anerkennung,
ihren Widerruf, ihre Ricknahme und ihr Erléschen,

3. die Uberwachung des Entwurfsverfassers und die MaBnahmen bei
Pflichtverletzungen,

4, die Festsetzung einer Altersgrenze,

5. das Erfordernis einer ausreichenden Haftpflichtversicherung,

6. die Vergitung des Entwurfsverfassers,

7. die Befugnis des Entwurfsverfassers, von bauaufsichtlichen Vorschriften gemaf

Art. 70 abzuweichen,

8. erganzende Regelungen fir den Prifungsumfang und das Verfahren im
Rahmen des Art. 66 sowie

9. die Festlegung der Bauvorhaben, die dem Verfahren nach Art. 66 nicht
unterfallen.

2 In der Rechtsverordnung kann auch festgelegt werden, daB und unter welchen
Voraussetzungen Bauvorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplans im Sinn
von §§ 12 und 30 Abs. 1 BauGB keiner Baugenehmigung bedirfen, falls die
Bauvorlagen von einem Entwurfsverfasser nach Art. 66 unterschrieben sind.

! Die Staatsregierung wird erméchtigt, durch Rechtsverordnung mit Zustimmung des
Landtags Vorschriften fir eine Zusatzqualifikation im Sinn des Art. 68 Abs. 7 Satz 2
Nr. 2 zu erlassen, die bezogen auf die in Art. 68 Abs. 3 genannten Vorhaben
ausreichende Kenntnisse und Fertigkeiten hinsichtlich Standsicherheit, Schall-,
Wa&rme- und baulichen Brandschutz sicherstellen. 2 Dabei kénnen insbesondere
geregelt werden

1. die Notwendigkeit einer staatlichen Anerkennung, die die erfolgreiche Ablegung
einer Prifung voraussetzt,

2. die Voraussetzungen, die Inhalte und das Verfahren flr diese Prifung,

3. das Verfahren sowie die Voraussetzungen der Anerkennung, ihren Widerruf,
ihre Ricknahme und ihr Erléschen,

4, Weiter- und Fortbildungserfordernisse sowie

5. die MaBnahmen bei Pflichtverletzungen.

Ortliche Bauvorschriften

(1)

Die Gemeinden kdénnen durch Satzung 6rtliche Bauvorschriften erlassen

1. Uber besondere Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen zur
Erhaltung und Gestaltung von Ortsbildern,

2. Uber das Verbot der Errichtung von Werbeanlagen,

3. Uber die Gestaltung und Ausstattung der Gemeinschaftsanlagen, der
Kinderspielplatze, der Lagerplatze, der Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge, der
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Stellplatze fiir bewegliche Abfallbehalter, der Anlagen des Larmschutzes und
der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke, Uber die GréBe von
Kinderspielplatzen und die erforderliche Zahl von Stellplatzen fir
Kraftfahrzeuge sowie Uber die Abldsebetrage fur Kinderspielpldtze, Stellplatze
fur Kraftfahrzeuge und Garagen,

Uber Notwendigkeit oder Verbot und Uber Art, Gestaltung und Héhe von
Einfriedungen,

Uber Abstandsflachen, die aus Grinden der Bau- oder Ortsbildgestaltung von
den Abstandsflachen nach Art. 6 und 7 abweichen.

Die Gemeinden kdnnen ferner durch Satzung bestimmen, daB

1.

in besonders schutzwlirdigen Gebieten fir die Errichtung, Anbringung,
Aufstellung, Anderung und den Betrieb von Werbeanlagen (iber die Vorschrift
des Art. 63 Abs. 1 Satz 1 Nr. 11, Abs. 2 Satz 1 Nr. 6 hinaus eine
Genehmigungspflicht eingeflihrt wird; die Genehmigung kann zeitlich begrenzt
oder mit dem Vorbehalt des Widerrufs, mit Bedingungen oder Auflagen
verbunden werden,

im Gemeindegebiet oder in Teilen davon fiir bestehende bauliche Anlagen die
Herstellung und Unterhaltung von Kinderspielplatzen nach Art. 8 oder die
Herstellung von Stellplatzen oder Garagen nach Art. 52 Abs. 4 verlangt werden
kann,

in Gebieten, in denen es flir das StraBen- oder Ortsbild oder flir den
Larmschutz oder die Luftreinhaltung bedeutsam oder erforderlich ist, auf den
nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundstlicke Baume nicht beseitigt
oder beschddigt werden dirfen, und daB die Flachen nicht unterbaut werden
darfen,

fir abgegrenzte Teile des Gemeindegebiets die Herstellung von Stellplatzen
und Garagen untersagt oder eingeschrankt ist, wenn und soweit Griinde des
Verkehrs, des Stadtebaus oder Festsetzungen eines Bebauungsplans es
erfordern; ausgenommen sind Stellplatze und Garagen flir Wohnnutzungen,
soweit sie die nach Art. 52 erforderliche Zahl nicht Gberschreiten. Es muB
sichergestellt sein, daB zusatzliche Parkeinrichtungen fir die allgemeine
Benutzung oder Gemeinschaftsanlagen in ausreichender Zahl und GréBe zur
Verfligung stehen, die entweder in zumutbarer Entfernung von den
Baugrundstiicken oder am Rand der von der Satzung erfaBBten Gebietsteile oder
in der Nahe von Haltestellen leistungsfahiger offentlicher Verkehrsmittel liegen,
die durch eigene Verkehrswege oder Verkehrseinrichtungen mit diesen
Gebietsteilen verbunden sind,

in Gebieten, in denen das aus Grinden der Art. 14 bis 16 erforderlich ist,
bestimmte Vorkehrungen zum Schutz vor Einwirkungen im Sinn dieser
Bestimmungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu
treffen sind,

in der Gemeinde oder fir Teile des Gemeindegebiets und fiir bestimmte Arten
von Bauvorhaben Abstellpldtze flir Fahrrader hergestellt und bereitgehalten
werden missen; sie kann dabei auch die erforderliche Gréf3e, die Lage und die
Ausstattung dieser Abstellplatze festlegen.

! Ortliche Bauvorschriften kénnen auch durch Bebauungsplan oder, soweit das
Baugesetzbuch dies vorsieht, durch andere Satzungen nach den Vorschriften des
Baugesetzbuchs erlassen werden. ? In diesen Féllen sind, soweit das Baugesetzbuch
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kein abweichendes Verfahren regelt, die Vorschriften des Ersten und des Dritten
Abschnitts des Ersten Teils, des Ersten Abschnitts des Zweiten Teils, die §§ 30, 31,
33, 36 und 214 bis 215a BauGB entsprechend anzuwenden.

! Anforderungen nach den Absatzen 1 und 2 kénnen in der Satzung auch
zeichnerisch gestellt werden. % Die zeichnerischen Darstellungen kénnen auch
dadurch bekanntgemacht werden, daB sie bei der erlassenden Behérde zur Einsicht
ausgelegt werden. 3 Hierauf ist in der Satzung hinzuweisen.

Art. 92 Zustdndigkeiten nach dem Baugesetzbuch und anderen

Bundesgesetzen

! Das Staatsministerium des Innern wird erméchtigt, durch Rechtsverordnung die zusténdigen
Behdrden zur Durchfihrung

1. des Baugesetzbuchs,
2. des § 6b Abs. 9 des Einkommensteuergesetzes,
3. des Bauproduktengesetzes,

in den jeweils geltenden Fassungen zu bestimmen, soweit nicht durch Bundesrecht
oder Landesgesetz etwas anderes vorgeschrieben ist. ? Die Zustandigkeit zur
Durchfiihrung des Bauproduktengesetzes kann auch auf das Deutsche Institut flr
Bautechnik tbertragen werden.

Achter Teil
Ausfilihrungsbestimmungen zum Baugesetzbuch

Art. 93* Frist zur Nutzungsidnderung ehemaliger landwirtschaftlicher Gebdaude

Die Frist nach § 35 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 Buchst. ¢ BauGB ist bis zum Ablauf des 31. Dezember
2008 nicht anzuwenden.

* Art. 93 tritt mit Ablauf des 31. Dezember 2008 auBer Kraft

. Neunter Teil
Ubergangs- und Schlussvorschriften

Art. 94 Aufhebung bestehender Vorschriften

(1) bis (3) (gegenstandslos)

(4)

! Festsetzungen (iber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen und (iber Grenz- und
Gebaudeabstande in einem Bebauungsplan, der vor Inkrafttreten dieses Gesetzes
nach den verfahrensrechtlichen Vorschriften des Bundesbaugesetzes aufgestellt
wurde, gelten als értliche Bauvorschriften im Sinn des Art. 91 Abs. 3 . % Auf sie ist
Art. 91 Abs. 3 Satz 2 anzuwenden.
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Art. 95 Inkrafttreten”

! Dieses Gesetz tritt am 1. Oktober 1962 in Kraft. 2 Die Vorschriften (iber die Ermé&chtigung zum
ErlaB von Rechtsverordnungen und von ortlichen Bauvorschriften treten jedoch bereits am 1.
August 1962 in Kraft.

* Diese Vorschrift betrifft das Inkrafttreten des Gesetzes in der urspringlichen Fassung vom 1. August
1962 (GVBI S. 179, ber. S. 250). Der Zeitpunkt des Inkrafttretens der spateren Anderungen ergibt sich
aus den jeweiligen Anderungsgesetzen
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